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5.2. Verbale di sopralluogo 20/06/2024

TRIBUNALE DI CHIETI
Esecuzione immobiliare N. 41/2024

Verbale di accesso_del custode giudiziario

L'anno 2024, il giomo /.",O del mese dl(,\?,\.khz{‘)w alle ore/ “;;r'&:) io sottoscritta aw.
Daria DiFilippo, nominata custode giudiziario dei-beni“plgnomti nella procedura esecutiva n. 41/2024
R.G.E. del Tribunale di Chieti, giusta ordinanza dell'On.le G.E. del 10.5.2024, comunicatami il
13.5.2024, promossa da FEDAIA SPV S.t.l. nei confronti -avendo dato preavviso di
questo mio accesso nonché del provvedimento di nomina e relativi avvertimenti alla su indicata
debitrice esecutata con comunicazione a mezzo racc. afr del 10/12.6.2024, misono recata in 66010
Giuliano Teatino (CH) alla Via San Rocco 130/bis, presso gli immobili individuati al NCEU del
suddetto Comune al foglio 4, part. 4285, sub. 5 (ex particella 2), categoria C/2, piano T, nonché al
foglio 4, part. 4285, sub. 4, categoria C/2, piano S1, previa intesa conil CTU nominato Arch. Vittorio
Dragani.

Presso il compendio pignorato ho rinvenuto la presenza di:
M, ghehitae. - Lk ba. LS
el Ao beplee... . ANeelR 0. Angaln.

200, AN pdoRN L CTUL o M Ron o Do

Ho reso edotti tutti i presenti dei poteri conferitimi con il citato provvedimento di nomina e che la
prima_udienza di comparizione parti & stata fissataal 13.09.2024 ore 10:00, provvedimento che si
esibiscee i cui allegati A): ‘INFORMATIVA PER IL DEBITORE", di cui viene data contestuale lettura

del “RUOCLO DEL CUSTODE E DOVERI DELL'OCCUPANTE LIMMOBILE" e B) “ISTANZA DI

CONVERSIONE DEL PIGNORAMENTO"

oggi presente

« non @ stato possibile consegnare al sig. ........... g iR O10 AMETSIG Al sacenmnsmiat s

perché oggi assente:—
./-7
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I. Accertamento del soggetto che occupa, possiede, detiene o abbia il godimento del

compendio pignorato

Ho, quindi, chiesto al!;slg - elo alla sig.ra....... | occupi ovvem
r//

abbia il possesso e/o la detenzione del compendio pignorato e/o se vi siano in essere contratti di

locazione.
....... L pwchy e 0eh. R acaipsko. txobeniio. dim pessine. 2.
A ...aw <onkva b UXM’\TM.M.[‘..\JQYX LS00

Il. Accertamento delle condizioni del compendio pignorato.
Al fine di consentire, nell'interesse dei creditori, la cura, la conservazione e I'amministrazione del

compendio pignorato, ho richiesto al sig- alla sig.ra.....
4

compendio pig norato necessitasse di opere di urgente manutenzione e mi & stata fomitala seguente

d(cm QR .. A OSTVA. msemowi.q m...gb...%cﬂm ..........

~che ey mmaxookmwemw@] Mgechie.. @M ankenadd
ankeans.. @mfeguenh el pabhltvonon bsclte. e \L€mﬁ3

T teapenduo. @agnonatn. 53 ccmpond- ow.un loale. U2, ..
/‘mﬁxwmvu Unafo el fzncm: EIOLerialo, fenche o M0
..‘.&J.(IZALQ...UJ(J; PO N W, eato. el @.um.....*.&h

.......... f.&am ok 03 f@\nfi ciel. v’l/\u{fmmu...w%e}.m\'v ««L @QW
%NMQ&WJP ot adbb R ot Aobshg fon. @xxng. . oy
G B s S Bty enell el 0D e Wl

pignorato dovessero peggiorare ovvero lo stesso necessitasse di urgente manutenzione. Id t @‘}B\ (" ‘jpﬁ M

Ch/\«k\rc\{—f
5 Uy & andin UA bqﬁfﬂu
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Ho, altresi, avvertito la parte esecutata di dover provvedere al regolare pagamento delle spese
condominiali nelle more della procedura e di astenersi dal percepire i frutti e le rendite del bene, che
saranno invece acquisiti dalla procedura.

Ho, quindi, ispezionato il compendio pignorato per verificame le condizioni attuali, eseguendo alcune
fotografie (che saranno allegate al presente verbale).

lil. Modalita relative alla visita del compendio pignorato da parte di possibili- acquirenti ed

oneri del debitore esecutato, T

n /
Ho informatou?ig— ......... elo la/s’ig A s che dovra

avvertire il sottoscritto custode di qualsivoglia problematica afferente I'immobite e le sue pertinenze,
e che dovra rendersi disponibile a far visitare I'immobile pignorato da eventuali acquirenti e che il
sottoscritto custode & deputato ad accompagnarli, previo avviso — anche telefonico - di almeno 24
ore.

Ho avvertito tutti i presenti che il debitore esecutato e qualsiasi occupante e/o detentore non devono
in alcun modo ostacolare o comunque rendere difficoltosa I'attivita del custode e I'attivita di vendita
e che incaso di mancata collaborazione o diinadeguata conservazione del bene pignorato il giudice
pud disporre I'immediata liberazione dell'immobile. In particolare, nei giomi preventivamente
concordati con il custode l'occupante deve farsi trovare in casa (o presso il bene in vendita) per
consentime la visita da parte dei terzi interessati all'acquisto del bene accompagnati dal ct._»;tode ©
da suo ausiliario). -
Ho invitato, pertanto, ioi signor_....e/o 12 Sig.a i alta
massima collaborazione possibile, ammonendolo sulla particolare sanzione conseguente alla
violaziane dell'obbligo di collaborazione gravante sul debitore esecutato, risultando espresso dovere
del sottoscritto custode segnalare al Giudice dell’'Esecuzione eventuali comportamenti del debitore
tali da rendere difficoltosa o pil onerosala visita del bene, 0 comunque agni circostanza che renda
opportuna la revoca dell'autorizzazione al debitore a permanere nella detenzione dell'immobile e
renda necessario l'immediato sgombero dei locali. In particolare, in caso di mancata collaborazione
o di mancato pagamento delle spese condominiali 0 di inadeguata conservazione del bene
pignorato, 0, come giadetto, nel caso in cui vi sara qualsiasi comportamento ostruzionistico il Giudice

potra revocare ['autorizzazione ad abitare I'immobile e, comunque, potra ordinare l'immediata
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liberazione del bene nei confronti della parte esecutata o dell'occupante senza titolo.
li/la Sig./Sig.ra- ................... dichiara: .
ERy o cloen ke’ ioecin. ool st 4. compi
Ldag, e ontion S0 vetvsh . nm..,muno fm,\ ........
NeSS00 Jahoie. mmmmqu LLSone, @A, b«m
e, preesSiba. mid. Adwﬁ. NS {Q(m 48 c
22T Gme. fvgmohq«%:md(ec@ 2. Cguem,: ,fw\ku .........
Q- Somoscu by cuisrvcie. (A5G, el ebSEai i i

el sup U .. (o542, ahells driche

Chrax. Q4. uacesse. ujg(lxrmm*/mi-(, ceme..ola. Ul lultimg

A =29
Alle ore A(ﬁ)szw’ vengono ultimate le operazioni di accesso come sopra descritte e il

presente verbale viene chiuso e sottoscrstto dagh intervenuti.

o & 44 (Mt

Avv. Daria Di Filippo (custede) '*

Arch. Vittorio Dragani (CTU)

ig.a.. ANGEG.. ). ANGEg H
W eldigendh casper
1A, Lua HANGAEL
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5.3. tificato Stato Civile

W@  Ccomune di GIULIANO TEATINO

7 . Provincia di CHIETI
%, 3 Piazza Don F.Cocco, 2
“l—*_’,xj‘ft"!' cap.66010 C.F./P.IVA 00239020696

Tel 0871.718251/61 - Fax 0871.710583
www_comune giulianoteatino.ch.it

Ufficio Anagrafe

COMUNICAZIONE CUMULATIVO
(Art.40 del Testo unico approvato con D.P.R. 28/12/2000 p:ads) . e

STATO FAMIGLIA APR
COMUNICAZIONE DI RESIDENZA - RESIDENTE
COMUNICAZIONE DI STATO CIVILE - RESIDENTE

Visti gh atti d'ufficio

si comunica che

Pagina 1di 2
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5.4. Estratto di mappa
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Comune: (CH) GIULIANG TEATINO Scala origir
Poglio: 4 Dimensione cornice: H34. : .000
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5.5. Visure catastali

genzia é‘?
«ws,ntrate s
Data: 02/08/2024
Direzione Provinciale di Chieti Ora: 17:46:07
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T24750712024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue
Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 02/08/2024

/ﬁ Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Inform azioni rip ortate negli atti del catasto al 02/08/2024

Dati identificativi: Comune di GIULIANO TEATINO (E056) (CH)
Foglio 4 Particella 4285 Subalterno

Classamento:

Rendita: Euro 281,78
Categoria Cf2%), Classe 2, Consistenza 124 m?

Indirizzo: VIA SAN ROCCO n. 132 Piana T
Dati di superficie: Totale: 137 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 05/03/2020 Pratican. CHO014473 in
atti dal 05/03/2020 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 2679.1/2020)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Dati identificativi

Cornune di GIULIANO TEATINO (E056) (CH) VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 131032018
: ; ratica n. 1 in atti da L Ll
Foglio@ Frarlicellad 200 onhaiemed COMMERCIALE-DEPOSITO (n. 4155 1/2019)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Caomune di GIULIANO TEATINO (E056 ) (CH)
Foglio 4 Particella 4285

> Indirizzo

VIA SAN ROCCOn, 132 Piano T VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 13/03/2019
Pratica n. CHO018128 in atti dal 14/03/2019 LOCALE
COMMERCIALE-DEPOSITO (n. 4155.1/2018)

Firmato Da: DRAGANI VITTORIO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 1f51e2

Via Giudea, 115 — 66026 Ortona (CH) — email: vittorio.dragani@libero.it — pers 3384870125
Pag. 27 di 48

=}




Vittorio Dragani
architetto

/:

&

ntrate %

Direzione Provinciale di Chieti
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Eure 281,78
Categoria €12%), Classe 2, Consistenza 124 m?

Data: 02/08/2024

Ora: 17:46:07

Numero Pratica: T24750772024
FPag: 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 05/03/2020
Pratica n. CHO014473 in atti dal 05/03/2020
ARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 2679.1/2020)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Dati di superficie
Totale: 137 m?

VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 13/03/2019
Pratican. CHO018128 in atti dal 14/03/2018 Protocollo
NSD n. LOCALE COMMERCIALE-DEPQOSITO (n.
4155.1/2018)

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
14/03/2019, prot. n. CHO018128

> Intestazione attuale dell'immobile -totale intestati:

1

1. VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del
13/03/2019 Pratican. CHO018128 in attidal 14/03/2019
LOCALE COMMERCIALE-DEPQOSITO (n. 4155.1/2013)

Visura telematica

Tribuli speciall: Euro 0,80

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito

Via Giudea, 115 — 66026 Ortona (CH)

—email: vittorio.dragani@libero.it — pers 3384870125

Pag. 28 di 48

Firmato Da: DRAGANI VITTORIO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 1f51e2

s



Vittorio Dragani
architetto

;agenzia %Zy

«ws.ntrate
Data: 06/06/2024
o e . e Ora: 15:52:46
Rirazisnakrovinclals di Shisd Nurmero Pratica: T327380/2024
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 06/06/2024

ﬁ Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni rip ortate negli atti del catasto al 06/06/2024

Dati identificativi: Comune di GIULIANO TEATINO (E056) (CH)
Foglio 4 Particella 4285 Subalterno 4

Classamento:

Rendita: Euro 299,96
Categoria €123, Classe 2, Consistenza 132 m?

Indirizzo: VIA SAN ROCCO n. 132 Piano S1
Dati di superficie: Totale: 144 m?

Ultim o atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 13/11/2013 Pratica n. CHO153861 in atti
dal 13/11/2013 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n.43293.1/2013)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D .M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di GIULIANO TEATINO (E056) (CH) COSTITUZIONE del 27/08/1999 in atti dal 27/08/1999
Foglio 4 Particella 4285 Subalterno 4 (n. D02138.1/1383)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di GIULIANO TEATINO (E056 ) (CH)
Foglio 4 Particella 4285

> Indirizzo

VIA SAN ROCCO n. 132 Piano S1 COSTITUZIONE del 27/09/1999 in atti dal 27/09/1999
(n. D02138.1/1998)
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genzlia

!a ntrate®*

Direzione Provinciale di Chieti
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 299,96
Categoria €12%), Classe 2, Consistenza 132 m?

Data: 0610612024

Ora: 15:52:46

Numero Pratica: T32738042024
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 30/08/2009
Pratica n. CHO244863 in atti dal 30/09/2008
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 15871.1/2008)
Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 144 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
30/08/2008, prot.n. CHO231890

> Altre variazioni

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 13/11/2013
Pratica n. CHO153861 in_atti dal 13/11/2013
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n.43283.1/2013)

> Intestazione attuale dell'immobile -totale intestati: 1

1. COSTITUZIONE del 27/08/1888 in atti dal
27/09/1999 (n.D02138.1/19499)

Visura telernatica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito
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5.6. Planimetrie catastali

Data: 06/06:2024 - n. T464939 - Richiedente: DRGVTR73S06H301C
t Dichiarazione protocollb n. CHOO18128ds1 1470372019

+

Agenzia delle Entrate

Comune di Giuliano Teatino

Via San R iv. 132
CATASTO FABBRICATI AT SAISRRe eiv
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: ‘ Compilata da:
Chieti Sizionas Miccoli Francesco
Foglio: 4 IGsecrii‘:;oi. all'albo:
Planimeted Particella: 4285
Sommott e Subalterno: 5 Prov. Chieti N. 1604
Scheda n. 1 Scala 1: 200

tima planimetria in atti

pianta piano terra
h=3,02ml

Locale di deposito
a

afa: 06/06/2024 - n. T464939 - Richiedente: DRGVTR73S06H301C

o

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 06/06/2024 - Comune di GIULIANO TEATINO(E056) - < Foglio 4 - Particella 4285 - Subaltemo 5 >

VIASANROCCOnN, 132 Piano T

ale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

+ t

Via Giudea, 115 — 66026 Ortona (CH) — email: vittorio.dragani@libero.it — pers 3384870125

Pag. 31 di 48

Firmato Da: DRAGANI VITTORIO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 1f51e2



Vittorio Dragani
architetto

Data; 06/06/2024 - n. T464938 - Richicdente: DRGVTR73S06HS01C

{ Il

L T Dichiarazione protocolls n. CHU231990de1 3070972008

Agenzio del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Giulianco Teatino

Via § R iv. 132
CATASTO FABBRICATI R R SR ot
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Chieti Susdoaai Ciccotelli Silvano

Foglio: 4 Iscritto all'albo:
o 2 Architetti

Particella: 4285

Subalterno: 4 Prov. Chieti N. 302

Scheda n, 1 Scala 1:200

PSS 1°
h=2,40

—— i ——— . =
g
=
a :
magazzino

7=

Ultima planimetria in atti

Data: 06/06/2024 - n. T464938 - Richiedente: DRGVTR73S06HS01C
lale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

=

O

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 06/06/2024 - Comune di GIULTANO TEATINO{E056) - < Foglio 4 - Particella 4285 - Subaltemo 4 >

VIASANROCCOn. 132 Piano S1

LU0

L Il ! Il

T T T T
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5.7. Concessione Edilizia N. 7 del 14/09/1998

——— n.ro
IL RESPg — —_—
NSAB|L L
anda s E DEL SER
Dfeqemma in data _ 92 '”1398 Vizio
(10minayy,q b Prot.nro 482

- = dalla Ditta:

DITTA
R'CHIEDENTE 3

Oltenere, in esecuzione del Progetto redag d
et lo da:

1. Ar;h. val-vano C[CCOTELLI di Tolle
. Cod. Fisc. ccc 'sun 42804 Be2gg

Progetiist; |-
architettonic; <
——— 18 &
Progettist;
. Strutturalj

- Progettistj
di impiantj

4
EAVORID), [T

DEST. D'USO |1

in variante alle seg

VARIANTE
ALLE 3
CONCESSIONI 5

sul terreno individuato nel modo seguente: e

, UBICAZIONE -"

i, CATASTO |

uenti concessioni edilizie: ]

=

Loc. .Gl.UL zana T v

4 . 4222-4223
Foglio e W, .mappali......... .

[T I

PO st ek omsbiaiis mappali.........
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5.8. Denuncia di Inizio Attivita (D.I.A.) Prot. n. 1073 del 21/03/2007.

: 033
i i p\ AL SIG. SINDACO DEL

" COMUNE DI GIULIANO T
Li,

All'ufficio tecnico competente per il territorio

Oggetto: |  DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA
ai sensi dell'art.2 - comma 60 della Legge 23/12/1996, n°662
ed ai sensi dell' art. lo 11 del D.L. .25.03.1997 n° 67 convertito in Legge il
23.05.1997 n. 135 e Circ. N° 1117 del 5 maggio 1998 Uff. Leg. vo Ministero dei Beni
Culturali ed Ambientali. ‘
Permesso a Costruire D.P.R. del 06.06.2001 n. 380. |

Il sottoscritto Geom. Costantini David in qualita di tecnico incaricato della ditta

_ D. I. A. per eseguire lavori inerenti la realizzazione di una

vetrina per esposizione da effettuarsi sull'abitazione sita in Giuliano Teatino alla Via

San Rocco n. 132 distinta in Catasto al Fg. 4 Partic. 4223.

Distinti saluti
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5.9. Elaborati grafici difformita planimetriche

Difformita planimetriche

7.83

10.40

LOCALE DI DEPOSITO
h.=3,00m

9.78

O Rimozione tratto di
tamponatura esterna

w2000

PIANTA PIANO TERRA
(SUB.5)
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STATO DIPROGETTO - PROSPETTO FRONTALE ’

Realizzazione di vetrina

in difformita rispetto alla

O.l.A. Prot. n. 1073 del 21/03/2007
e —E—— ——f — =

STATO DEI LUOGHI - PROSPETTO FRONTALE
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Difformita planimetriche

Realizzazione di parete
divisoria in cartongesso

Realizzazione di parete x’f
divisoria in legno /
A

b / Realizzazione di
/ cucina in muratura

\ /
\ / { »
N // H /'/
‘”3.'.00‘ - ‘\\ - 80 I/’/ /7 — / | Cambio di
¥ ;4 | destinazione d'uso
\ ;4 da cantina a
V] residenziale
s
., 7
2
%
Z L
,//,,4_ Messa in opera
7 % di camino
7
2.
MAGAZZINO 7 Apertura di
h.=3,00m 7 una porta
| 7 1| /
= 5.00 /// LA
—P /N

) 1.20 5 1.80
)
RIP. AWC W
X \ =
~ \
"\ Realizzazione di
“J\anti-wc e ripostiglio

PIANTA PIANO SEMINTERRATO
(SUB.4)
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5.10. Scansione valori O.M.I. Agenzia delle Entrate

genzia
«mmntrate’

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 2
Provincia: CHIETI

Comune: GIULIANO TEATINO

Fascia/zona: Extraurbana/RESTANTE%20TERRITORIO
Codicezona: R2
Microzona: 1

Tipologia prevalente: Non presente

Destinazione:
Valore
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