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Espropriaco immobilian N. 1862023

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

BN sppartamento a FRANCAVILLA DI SICILIA Via Regina Margherita 43, della superficie
commerciale di 127,48 mq per la quota di 1/1 di piena propncta ( *** DATO OSCURATO *** )
L'immobile, & sito in Francavilla di Sicilia in Via Regina Margherita, 43 ¢ si trova all'ultimo piano
mansardato di un edificio per civile sbitazione ¢ negozi composto da 4 elevaziont fuori terra,
L'edificio ¢ sprovvisto di ascensore ¢ allimmobile si nccede mediante scala condominiale.
L'immobile si presenta in buono stato di manutenzione, superata la porta di ingresso 81 accede
dummncntcalmgglmm.menntalhdcmmwdhmkcmmmmnmhvmdem.
proseguendo trovismo un comodo disimpegno da cui si accede al bagno, alle due camere ¢ al
aoppck:o (per quanto verificato presso 'UTC del Comune ¢ stats presentats domanda di concessione
ediliziz in sanatroria). 1) soppalco ospita una camera ed un bagno, Tutta Farea sotto al soppalco ha
un'altezza di m 2,25, meatre il soppalco ha un'altezza variabile da Hmax = m 2,20 a Hmin = m 0,68,
Per maggion dettagh vedasi planimetria dello stato di fatto allegata,
L'unita immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piono 3, ha unaltezza mterna &
vanabile. Identificazionc catastale:
s foglio 44 particella 1196 sub. 9 (catasto fabbricati), categonia A/2, classe 7, consistenza S
vani, rendita 242,73 Euro, indirizzo catastale: VIA REGINA MARGHERITA n. 43
FRANCAVILLA DI SICILIA, piano: 3

L'mtero edificio sviluppa 3 piant, 4 paani fuori terra, 0 piano mtermato. Immobile costruito nel 1990,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commersinle complessiva unita principali; 12748 m*
Consistenzn commercinle complessiva nccessor: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 63.330,02

Valore di vendita giudiziana dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cul si €. 56.997,02
trova;
Data della valitazione; 17/10/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile nsulta occupato dal debitore.
Durante il primo soprallugo la parte ha dichiarato I'esistenza di un comodato d'uso, ma detlo stesso
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Espropriazioni immobiliari N. 186/2023

non ¢ stato prodotto nulla n¢ allo scrivente ne al custode, quindi al parere dello scrivente, I'immobile
¢ da considerarsi occupato dal debitore avendo nell'immobile la residenza.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria attiva, registrata il 23/11/2007 a Registri Immobiliari di Messina ai nn.
45873/12978, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** |
derivante da Atto Notarile a rogito Lazzara Salvatore notaio in Catania in data 19/11/2007 rep.
102814/16117.

Importo ipoteca: 208000,00.

Importo capitale: 104000,00.

Durata ipoteca: 30

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 09/10/2023 a firma di Ufficiale Giudiziario di Messina ai nn. rep 3355 di
repertorio, registrata il 19/10/2023 a Messina ai nn. 22986, a favore di *** DATO OSCURATO *** |
contro *** DATO OSCURATO ***

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
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Espropriazioni immobiliari N. 186/2023

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

**% DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 19/11/2007),
con atto stipulato il 19/11/2007 a firma di Notaio Dott. Lazzara Salvatore ai nn. 102813/16116 di
repertorio, trascritto il 23/11/2007 a Messina ai nn. 26637.

Atto notarile pubblico di Compravendita a rogito Dott. Lazzara Salvatore, Notaio in Catania, del
19/11/2007 rep.102813/16116, trascritto presso I'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Messina il 23/11/2007 al n. 26637 di formalita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*#% DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1 ( fino al 17/03/1993).

L'immobile ¢ stato edificato con concessione edilizia n. 11 del 05/1990 dalla ditta Di Marco Alfia con
oggetto di demolizione, ricostruzione ed ampliamento di un fabbricato di proprieta della stessa ditta
Di Marco Alfia

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di denuncia di successione (dal 17/03/1993
fino al 19/11/2007), registrato il 31/03/1993 a Taormina ai nn. 95/164, trascritto il 05/10/1994 a
Messina ai nn. 19846.

Dichiarazione di Successione, devoluta per legge, presentata all'Ufficio del Registro di Taormina il
31/03/1993 al n. 95/164, trascritta presso 1'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita Immobiliare
di Messina il 05/10/1994 al n. 19846 di formalita

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di denuncia di successione (dal 17/03/1993
fino al 19/11/2007), registrato il 31/03/1993 a Taormina ai nn. 95/164, trascritto il 05/10/1994 a
Messina ai nn. 19846.

Dichiarazione di Successione, devoluta per legge, presentata all'Ufficio del Registro di Taormina il
31/03/1993 al n. 95/164, trascritta presso 1'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita Immobiliare
di Messina il 05/10/1994 al n. 19846 di formalita

**% DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Atto di Accettazione espressa di eredita
(dal 17/03/1993 fino al 19/11/2007), con atto stipulato il 04/04/1993 a firma di Notaio Di Pasquale
Vincenzo ai nn. 73868 di repertorio, trascritto il 22/04/1993 a Messina ai nn. 8769.

Atto di Accettazione espressa di eredita a rogito Notaio Di Pasquale Vincenzo del 04/04/1993
rep.73868, trascritto presso I'Agenzia del Territorio- Servizio di Pubblicita Immobiliare di Messina il
22/04/1993 al n. 8769 di formalita

**% DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Atto di Accettazione espressa di eredita
(dal 17/03/1993 fino al 19/11/2007), con atto stipulato il 04/04/1993 a firma di Notaio Di Pasquale
Vincenzo ai nn. 73868 di repertorio, trascritto il 22/04/1993 a Messina ai nn. 8769.

Atto di Accettazione espressa di eredita a rogito Notaio Di Pasquale Vincenzo del 04/04/1993
rep.73868, trascritto presso 'Agenzia del Territorio- Servizio di Pubblicita Immobiliare di Messina il
22/04/1993 al n. 8769 di formalita

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione edilizia N. 11, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori di Demolizione,
ricostruzione ed ampliamento di un fabbricato, rilasciata il 03/05/1990.
Nell'atto di compravendita redatto dal Notaio Lazzara del 19/11/2007 rep 102813 racc 16116 viene
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Esproprimacen immobalian N. [36/2023

riportato "..omissis la porte venditrice, o1 sensi deli art. 3 ¢ 76 del DPR 445/2000 previa
ammomizione da me Notaio fatta sullc sanzioni previsie dalla citata disposizione in ¢aso
dichiarszione mendace,, dichiara, ai sensi delln legge . 47/85 che quunto venduto € stato realizzato in
difformith alla concessiope edilizia n, 11 nlasciata dal Comune di Francavilia di Sicilia in data 3
maggio 1990 ¢ ohe ¢ stata presentata al Comune di Francavilla di Sicilia in data 27 febbraio 1995,
prot, n. 204, domanda di concessione edilizia in sanatoria a1 sensi dello legge 23 dicembre 1994 n,
724 _omissts". Di tale richiesta si da niscontro nel giudizio di conformita,

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera D.A, 511/DRU del 14/12/1999,
limmobile ncade m zons B, Norme tecniche di attuazione od indici: Art. 37.— Zone B di
completamento Comprendono i lotth liberi destinati ella nuova cdifica-zione residenzinle che,
trovandosi in zona gia urbaniz-zata, non neoessitano di Piano esecutivo. In tali zone il Piano st attua
per intervento edilizio diretto ed é consentita I'edificazione, secondo Je pre-scrizioni delle planimetrie
di PR.G,, nel rispetto dei seguenti indics; 1f = 3,00 me/mg Uf = 1,00 mg/mq Hm = 13,00 m V1 = 0,50
La distanza minima dat confini di zona ¢ di propricta ¢ dai ciglh stradali ¢ pan a m 3,00. La distanza
minima fra edifici non deve essere inferiore a m 10,00, La VI non si applica per le front: antistanti di
edifict con H max inferiore a m 7,50. Nel caso in cul le front degh edifici abbiano altezza non
superiore a m 7,50 ¢ ammesso an minimo distacco di quest dai confini di proprieta ¢ di zona di m
3,00 ¢ tra pareti finestrate ¢ non di m 6,00, purché ricadenti in lott gia frazionati. Nel caso di edifici
prospicienti strade esistenti, di larghezza inferiore o m 10,00, pud essere consentito un distacco
minimo di m 3,00 dai nuovi limiti dalla viabi-litd stessa indicani nelle planimetric di PR.G., oo
definits dall'ufficio comunale competente. In ogni caso non st considerano influenti, ai fini della
determinazione del distacco fra parets, le porziom: di edifici gia esistenti aventi nltezza massima
mferiore & m 3,00, misurnta dalla quota del terreno esistente alla sommita del tetto, Tulte le
costruzioni dovranno essere dotate di spazi per parcheggi privati nella misura ¢ con le modalita
fissa-te dal successivo art, 56 ¢ dolla relotiva tabello. Per i lotti interclusi st spplicano le disposizioni
del-le leggr regionali n° 1972 ¢ n® 21/73,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Come descritto nel giudizio di conformita |'immobile presenta delle iregolanta/difformita. Dalla
Jettura  del contratto  d'scquisto  del 19122007 fornito  dalesucutata, si evince che tale
irregolariti/difformitda era gid presente all'atto d'acquisto, infatti si legge "...omissis composto da
quattto vani, sccesson ¢ soppaleo..omissis” moltre nell'atto ln parte veaditrice dichiara: *,. omissis la
parte venditrice, ai sensi degli art. 4 ¢ 76 del DPR 4452000 previa ammonizione da me Notaio fatta
sulle sanzioni previste dalla citata disposizione in caso di dichiarazione mendace, dichiara, ai sensi
della legge o 47/85 che quanto venduto € stato realizzato in difformita alla concessione edilizia n. 11
rilasciata dal Comune di Francavills di Sicilia in data 3 maggio 1990 ¢ che é stata presentata ala
Comune di Francavilla di Sicilia in data 27 febbraio 1995, prot. n. 2045, domanda di concessione
edilizia in sanatoria ai sensi della legge 23 dicembre 1994 n. 724, omissis”, Di detta istanza, dopo
approfondite ricerche presso I'UT del Comune di Francavilla, si & trovata sia l'istanza presentata dal
precedente proprictario Panarello Santo che la successiva richiesta di integrazione documentale
avanzata dal Comunc in data 14/11/2005 a cui perd non € scguita definizione della procedura di
sunatona. Il dirigente dell'Ufficio Tecnico Geom. Raffone conferma che tale procedura pud essere
completata con l'integrazione di quanto richicsto.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

—y Y IEVITTTT7Y
I RICL LA HIMA
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Esproprimacen immobalian N. [36/2023

Sono state rilevate le seguenti difformiti: Rispetto al progetto approvato ¢ ritirato copia presso gli
enti comnvoliti, 51 € verificata una diverss distribuzione degli spazi interni ¢ costruzione di un soppalco
con la reahizzazione di due locali sottotetto con Hmax=2,20 m ¢ Hmin=0,68 m sta nel locale camera
che nel locale bagno. Il soppalco occupa l'area soprastante il bagno, disimpegno, porzione del
soggiomo, porzione della cucina ¢ la lavanderia, La sopra descritta area al di sotto del soppalco ha
I'nltezza pari o m 2,25, 11 precedente proprictanio ha presentato istanza in sanatoria ai scns: della L,
724/1994 ¢ smui prot, 2045 del 27/02/1995 senza mai completare l'iter, almeno da quanto accertato
presse 'UTC, ¢ non integrando gquanto richicsto dal Comune di Francawills di Sicilin con
raccomandata alla parte del 16/11/2005 (vedasi allegati). Dal Colloquio avuto con il dirigente
dell'ufficio tecmico Geom Raffone del Comune di Francavilln di Sicilia, l'opers pud essere sanata
previa integrazione della documentazione richiesta. Inoltre & presente unapertura di collegnmento
con I'immobile limitrofo che dovm essere chiusa. (normativa di riferimento: L. 724/1994 ¢ smi)
L'immebile nisulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolanzzazione:

® SCA per abitabilita: €.2.000,00

® Intcgrazione documentazione richiesta per Sonatona e diversa distribuzione interna:

€.2,500,00
® Chiusura varco con altro immobile non compreso nella presente procedura : €.500,00

Tempi necessan per I regolanizzazione: 120

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICTTA- BASSA

Sono state nlevate le seguenti difformita: realizzazione di un soppalco
Le difformita sono regolanizzabili mediante: Presentazione di DOCFA
L'mmmobile nisulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

* Docfa: €.500,00

La planimetria catastale nsulta difforme in quanto non ¢ presente 1l soppalco 1l quole, in base alla
documentazione reperita, ¢ realizzato dal precedente proprictario. Per lo stesso ¢ statn presentata
domanda di concessione edilizia in sunatoria posta m arrive Comune 27/02/1995 prot. 2045, Ad ogg1
non completata ¢ per cui 1l Comune di Francavilla di Sicilia ha chiesto integrazione documentale, Dal
Colloquio avuto con 1l dirigente dell'ufficio tecnico Geom Raffone del Comune di Francavilla di
Sicilia, I'opera pud essere sanata previa integrazione della documentazione richiesta,

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

L'tmmobile risulta non conforme, ma regolurizzabile.
Costi di regolanzzozione:
» oner gié contemplati nel giudizio di contormith edilizin
Tempi necessan per la regolarizzazione: 120.
1 costi relativi alla regolanizzazione sono stati mseriti nel parografo delln conformita edilizia

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO:
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Espropriacom immobalinn N. [86/2023

Conformita titolaritiVeorrispondenza atti:
L'immobile nsulta conforme,

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformitd tecnica impiantistica:

L'immobile risulta conforme.
Impiants conformu nspetto vll'cpoca di costruzione

BENIIN FRANCAVILLA DI SICILIA VIA REGINA MARGHERITA 43

APPARTAMENTO

DICUI AL PUNTO A

appartamento a FRANCAVILLA DI SICILIA Via Regina Margherita 43, della superficic
commerciale di 127,48 mq per Ia quota di 1/1 di piena propneta ( *** DATO OSCURATO ***)
L'immobile, & sito in Francavilla di Sicilia in Via Regina Margherita, 43 ¢ si trova all'uftimo piano
mansardato di un edificio per civile abitazione ¢ negozi composto da 4 elevazioni fuori terra,
L'edificio ¢ sprovvisto di ascensore ¢ allimmobile si accede mediantc scala condominiale.
L'immobile 81 presenta in buono stato di manutenzione, superata la ports di ingresso $i accede
direttamente al soggiomo, mentre alla destra troviamo il locale cucing con anncssa lavanderia,
proseguendo troviamo un comodo disimpegno da cui si accede al bagno, alle due camere ¢ al
soppalco (per gquanto verificato presso I'UTC del Comune ¢ stata presentata domanda di concessione
cdilizia in sanatroria). 11 soppalce ospita una camera ed un bagno, Tutta Farea sotto al soppalco ha
un'altezza di m 225, mentre il soppalco ha un'altezza variabite da Hmax = m 2,20 a Hmin = m 0.68.
Per maggion dettagh vedasi planimetria dello state di fatlo aliegata.
L'unita immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piene 3, ha unaltezza imtema di
varabile [dentificazione catastale:
e foglio 44 particclls 1196 sub. 9 (cotasto fabbricats), categorin AJ2, classe 7, consistenza 5
vani, rendita 242,73 Eure, indinzzo catastale: VIA REGINA MARGHERITA n. 43
FRANCAVILLA DI SICILIA, piano: 3

L'intero edificio sviluppa 3 piant, 4 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 19590,

tecnico incancator Abessio Sacca'
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Espropriazioni immobiliari N. 186/2023

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona centrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale. Il traffico nella zona ¢ scorrevole, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i
servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

SERVIZI

municipio o i o W W
COLLEGAMENTI

autobus r A fr o v W
superstrada distante 10 i W W

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: i W W
esposizione: W W fr v T W
luminosita: i W W
panoramicita: i v T W
impianti tecnici: i W W i dr o W
stato di manutenzione generale: i W W
servizi: i oW W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Premesso che la Regione Siciliana, con Decreto del 27 novembre 2020 (GURS n. 62 del 18
dicembre 2020) si ¢ provveduto al “Recepimento delle disposizioni nazionali ed approvazione delle

tecnico incaricato: Alessio Sacca'
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Esproprimacen immobalian N. [36/2023

"Linee guida per la certificazione energetica degli edifici™.Col suddetto decreto, si applicane le
dispostziont dettate dal Decreto interministeriale del 26 giugno 2015 denominsto: "Adeguamento del
decrete del Ministro delio sviluppo cconomico del 26 giugno 2009 - Linee guida naxionali per la
certificazione energetica degh edific” ¢ ss mmuii, introdotte in ultimo dal decreto legislative 10
giugno 2020, n. 48 L'articolo 6, del Decreto 26 giugno 2015, prevede l'istituzione da parte di
ENEA dells banca dati nazionale, denominata SIAPE, per la raccolta dei dan relativi aglt APE
¢ garantisce 'interoperabilita del SIAPE con 1 sistemi informativi nazionali ¢ regionali esistenti, ai
sensi dell'art. 10, comma 4, lettera b), del D.P.R. 16 aprile 2013, n.74. Lo stesso Decreto all'articolo 7
indica che le Regioni possono avvalersi dell’ENEA, anche attraverso la stipula di specifici accordi,
pcr assicurare la pm compaubxhu del SlAPb con sistemi tcgwmsh gni esistents, W

rlteoen lecewio far redl : eertiﬂcato AP lo scriventerlnm a olo

CONSISTENZA

Cnterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lovda (SEL) - Codice deile Valutazion
Immobiliari
Cniterio di calcolo consistenza commerciale: UNT EN [5733:2011

 descrizione consistenza indice commerciale
Apparasento 104,00 X 100 % = 104,00
Bakone 550 X 244 = 1,40
Soppalco 2160 X 0% i 22,
Totale: 137.20 12748

SNANT DY TATTD

—e o @

VALUTAZIONE:

UEFINIZHON]

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio,
OSSERVAZION] DEL MERCATO IMMOBILIARS

COMPARATIVO )
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Espropriazioni immobiliari N. 186/2023

Tipo fonte: annuncio immobiliare
Data contratto/rilevazione: 12/08/2024

Fonte di informazione: https://www.subito.it/appartamenti/appartamento-francavilla-di-sicilia-
messina-500421437 htm

Descrizione: APPARTAMENTO posto al primo piano di una palazzina. L'immobile si presenta in
buone condizioni d'uso, ha una superficie di 130 mq commerciali composto: Ingresso, salone, cucina,
2 camere singole, 1 camera matrimoniale, bagno e lavanderia.

Indirizzo: via Vincenzo Bellini

Superfici principali e secondarie: 130
Superfici accessorie:

Prezzo: 73.000,00 pari a 561,54 Euro/mq

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 12/08/2024

Fonte di informazione: https://www.idealista.it/immobile/30506567/

Descrizione: L'immobile internamente ¢ cosi composto: Ingresso su corridoio, ampio salone
luminoso con accesso su balcone, due camere da letto ( matrimoniali), servizio e cucina abitabile ed
un comodo ripostiglio adiacente alla cucina.

Indirizzo: via Regina Elena, 104
Superfici principali e secondarie: 145
Superfici accessorie:

Prezzo: 65.000,00 pari a 448,28 Euro/mq

COMPARATIVO 3

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 12/08/2024

Fonte di informazione: https://www.immobiliare.it/annunci/112843489/

Descrizione: L'immobile € cosi composto: ingresso su grande disimpegno dal quale si accede alle 3
camere, ad una piccola cucina ¢ ad un soggiorno di dimensioni generose. La casa dispone di un
piccolo cortiletto.

Indirizzo: via Armando Diaz 14,
Superfici principali e secondarie: 100
Superfici accessorie:

Prezzo: 68.000,00 pari a 680,00 Euro/mq

COMPARATIVO 4

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 12/08/2024

Fonte di informazione: https://www.immobiliare.it/annunci/106886007/

Descrizione: Appartamento in ottime condizioni, composto da: ampio soggiorno con caminetto,
cucina abitabile, comoda camera da letto con affaccio sulla via principale; grande bagno con angolo
lavanderia.

Indirizzo: Corso Vittorio Emanuele 21,

Superfici principali e secondarie: 55

tecnico incaricato: Alessio Sacca'
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Espropriazioni immobiliari N. 186/2023

Superfici accessorie:
Prezzo: 40.000,00 pari a 727,27 Euro/mq

COMPARATIVO 5

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 21/08/2024

Fonte di informazione: Agenzia del Territorio Osservatorio del Mercato Immobiliare

Descrizione: Fascia/zona: Centrale/CENTRO URBANO, Codice zona: B, Destinazione:
Residenziale

Superfici principali e secondarie: 1

Superfici accessorie:

Prezzo: 582,50 pari a 582,50 Euro/mq

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Per la determinazione del valore medio di zona al m2, si esegue una stima sintetica -
comparativa, utilizzando, come parametri di calcolo, i valori di mercato vigenti nella zona
d'insediamento per unita immobiliari simili per vetusta , per condizioni manutentive, per funzione e
per dotazione di pertinenze.

11 dato desunto dai valori ricavati tramite ricerca in pubblicazioni specializzate, per immobili simili
a quello oggetto della perizia ed in zone limitrofe, sono state:

€/mq 561,54, €/mq 448,28, €/mq 680,00 €/mq 727,27, ed €/mq 582,50 (rappresenta il valore medio
indicato dall'OMI) con una media di

€/mq (561,54+448,28+680,00+727,27+582,50)/5 = €/mq 599,92

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 127,48 X 599,92 = 76.477,80

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.76.477,80

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.76.477,80

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per determinare il piu probabile valore di mercato del bene in oggetto, il criterio di stima
adottato dallo scrivente ¢ quello sintetico comparativo (per valore unitario a mq di superficie
commerciale), che prevede il raffronto del cespite indagato con altri beni dalle analoghe
caratteristiche recentemente venduti in zona nel libero mercato. Per la comparazione, lo scrivente
Esperto Valutatore si ¢ riferito alle recenti pubblicazioni su siti internet riportanti la vendita di beni
immobili dalle analoghe caratteristiche unitamente ai prezzi di aggiudicazione all'asta di immobili
similari.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, conservatoria dei registri immobiliari di
Catania, ufficio tecnico di Francavilla di Sicilia, agenzie: Idealista, subito.it, casa.it, immobiliare.it,
osservatori del mercato immobiliare OMI

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

tecnico incaricato: Alessio Sacca'
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Esproprimacen immobalian N. [36/2023

* la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione € corretta al meglio delle
conascenze del valutatore;

® lc anmalisi ¢ le conclustoni sono limitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventualmente nporiate in penzia;

= 1l valutatore non ha alcun mteresse nell'immobile o nel diritto in guestione;

» il valutatore ha agito in accordo con gh standard etici ¢ professionali;

* il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

* 1l valutatore possiede l'esperienza ¢ In competenza riguardo 1l mercato locale ove ¢ ubicato o
collocato I'mmobile ¢ la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIFFILOGO VALUITAZIONE D4 MERCATO DEL CONLM
1 descrizlone consistenza cons. accessor! valore Intero vulore diritto
A appartsmemio 12748 0,00 7647780 7647750

7647780 € T6ATI S0 E

Giudizie di comoda divisibilita della quota:
E' parere dello scrivente, vista la natura dell'immobile I'tmpossibilith di
dividere 1l compendio pignorato i due o pit lott.

Riduzione del 10% per lo stato di occupazione: €. 7.647,78
Spese di regolarizzazione delle difformita {(vedi cap.8): €. 5.500,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cul si trova: €. 63.330,02

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzone del valore del 10% per differenza tra onen tributan su base catastale ¢ €. 6.333.00
reale ¢ per assenza di garanzia per vizi o per rimborso forfetario di eventuali

spesc  condominiali  insolute nel bicnnio anteriore alla vendita ¢ per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Onen notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell’acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizion: ed iscrizioni a canco deli'acguirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decuntazion: nello €.56.997,02

stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova:

data 17/10:2024

il tecnico incaricato
Alessio Sacca'

tecnico incancato: Abessio Sacca'
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Espropriazioni immobiliari N. 186/2023

Figura 1 Vista immobile dall’ingresso

Figura 2 Vista cucina

tecnico incaricato: ING. ALESSIO SACCA’
Allegato Fotografico Lotto 1
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Espropriazioni immobiliari N. 186/2023

Figura 3 Vista vano porta abusivo da chiudere

Figura 4 Vista cucina

tecnico incaricato: ING. ALESSIO SACCA’
Allegato Fotografico Lotto 1
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Espropriazioni immobiliari N. 186/2023

Figura 5 Vista cucina

Figura 6 Vista bagno

tecnico incaricato: ING. ALESSIO SACCA’
Allegato Fotografico Lotto 1
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Espropriazioni immobiliari N. 186/2023

Figura 7 Vista camera da letto

Figura 8 vista camera da letto

tecnico incaricato: ING. ALESSIO SACCA’
Allegato Fotografico Lotto 1
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Espropriazioni immobiliari N. 186/2023

Figura 9 Vista scale di accesso al soppalco

Figura 10 Vista bagno soppalco

tecnico incaricato: ING. ALESSIO SACCA’
Allegato Fotografico Lotto 1
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Figura 11 Vista camera soppalco

Figura 12 Vista ingresso immobile

tecnico incaricato: ING. ALESSIO SACCA’
Allegato Fotografico Lotto 1
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COMUNE DI FRANCAVILLA DI SICILIA
PROVINCIA DI MESSINA

e L e ——

Prot. N ,..-” th.ﬂmmﬂ.-zl Rep N__.~

CONCESSIONE EDILIZIA CON CONTRIBUTO

L'anng millenovecanioliesia fovants addl 7":& l

del mese i 20010 nella sede municipale del Comune

dl Francavila di Sicilia

ILSINDACO

B
Vista 'stanza presentata dala Ditta —- il b

cod o MU . | Frioncavills Sicilid

i 22/1/1924 s residents in Franca illa Sizilia
via _ Eeg.Marnerita N4
in data 10,/6/19E9 Prot N___ 401 direna

ad otienare la concesaions edilizia per depolizicne , rioos T

zione ed ampliacento 4i un faboricate

gi=-ufFfici-abitazione cirvilo=
da adibirs: ad wso di _IEE_QE = et s .

sullarea distinta ol catasto ol Fg %4 Pan 1272C  Jiain
Francavilla di Sicilia - Via - Pemr=Cemren  ReJ.Mariherita
Accertato che il nchiedents ha Uiolo per ofensre la suddelta

concessiong, nella sua qualitd di Jroprietaria =

Visto il Progetio redano 4211 'Arch.Antonic Bucchia-

IOXl - — N - -

VISio che In merito FUficisle Sanitario in dats_23/10/1989

__ ha cspresas parers favorevols;, oo ©
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Vislo ¢he la CEC nella seduta del 19/ 10,/1904
con verbale n. -5~ * ha espresso parore favorevals:
Vista Ia delibera consiliare n. 82 del 22.12-1977 con | qusle sulls

base del D. A. Reg le per lo Sviluppo Economico & stata stabilita la inei-
| denza degli oneri di cui agh armt 5e B della Legga n 10777,

Visie lo leggi vigent! in materia,

Visto che Il contributo per opere di urbanizzazione & stsin deter.

minato in L _7+343.450= = & vieng raleizzalo come segue
" Hata o L1,.835.855a versala con Quistanza n 784
del_27/4/90C — .74 Rata di L 1.033.8635= 4,

versare rispetiivaments entro il 5€3%to  ; Jlolice: g Dicottaes,
mesea dal rilascio della presente
prestz=ndo cauwzlone __Zoale hutua N_35275del_25/4,/90,

Visto che |l contributo sul costo di costruzions & stalo determi.
nato i L_4.235 .970= 8 vians rateizzalo come segue
1* Rats di L 1.059.742= _ versata con Owet N_795 del_27./4/90C

o fiate (R L 100900743 L oonire st ). E5ET0 Sase Sn.daford

3 Rata i L2:119.4%4= _ da vorsare entro i1 U€ anni in.laveqs

prestando cauzione Eeale Matia  NI3374 del 26,/4,/90 .
Vists la OQuietanza N._ 795 del__27/4/90

di L 7 '“E'_ . comprovanta 'avvenulo pagamento dei dintt pre-

vistl dal'art. 11 del R E C;
vhhhrln-whmmmﬂm-hmdﬂlmmuumh

Ingegnen ed Architettl N N, T —— & SRR
visto il Regolamento Edilizio Comunale ad | Piano Regolatora

Generale,

RILASCIA

S e
alla Ditta *= : I

S —— e —

la concessione edilizia relativa all'esecuzions del lavorl in promessa spe-
cificatl in conformitd llpmp-mmnamhmrhhﬂ#‘rﬁlﬁ

presenta alle ssguenti prascrizioni: ﬂj
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1] Linizio det lavori deve avwenirs entro masi 12 dalia data della notifica
della presenta;

2] Denunziare all'Uticio del Genia Civile di Messina Finizio del lavor i
sensi delle vigent leggl ed in particolare all'art. 2 LR, 15-11-82 n, 135

3} Il termine per ultimazione entro il quale 'opera deve sssers abitabile
od aglbile non pud essere supericre a tre anni dallinizio del lavosi;

4] La concessione e tutli | disegni di progetio dovranno essere tenuth in
cantiere a disposizione degli organi di controlio:;

5] In applicazione all'art. 36 della LR n. 71/78 la ares sarvite all'immabils

S La riruanenﬂ delitarea 41 intervertec non

sogqoetta ad edificazione=

Bl Ad ultimazione dei lavori previsti | propristario dovra presantare al
Comune la denuncia di fine lavari;

7] Ogni altra prescrizione scaturente dall'ossarvanza del Regolaments
Edilizio Comunale, del PR.G, & dalle leggi regionali & statali in vigore,

Altre condiziond - I _servizi igienici ron aerati dall‘estPrno

davorno - essera dotati 2i spreazicve Fryrzata-—-==

_— = e

Alla presente concessions sl allega, in restituzions. copia del progetto ap-
provato, vistalo in clascun decumento che lo compone, facendo presente
che Il Comune resta esonerato da qualsiasi responsabilith verso | proprie-

tar contigul & verso le altre parsone, dei quall sono salvi a rispatiati
evantuali dirtti ed azioni in seda amministrativa o giudiziaria,

Francavilla di Sicilla, ﬂ_BZg fj.?ﬂ
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& Jlettina
OGGETTO: Segnalsgiome 41 violazimne alla Legge 2/2/1974 n®64 -

ores: I -Vt v e My gl

E' parvenuia 1o gegnalozions, dirette =nche a cedegto G“E.

ne ohe-—st allega in-eopda, clrea presunte violazioni alle norme
di edilizia antisismice da parte della Ditta in oggetto,
Invito pertanto la §.V. & volare disporre accertamenti, od

penpi dells Legge 2/2/1974 n*64, el & trasmettere il relativo
vprocegso verbele" a4 gueste Ufficio per i succesalvi provvedimen

ti 44 sue competenga,-
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COMUNE DI FRANCAVILLA DI SICILIA

PROVINCIA DI MESSINA

LFFIC] Tl T =
Cod. Flag. u P. IVA 00159650837 . I ) TEL #2048

Erut.Ht._EﬂELﬂH %.’ CF

QOGGETTO @ Accertamentl erolle muro dl confine Eabbricate Silvestro
in Via Reg.Margherita

S1g.SINDACO :
Uffielio del Gendio Civile HMESSIMA
Procura Repubblica HESSINA
PRETURA FRARCAVILLA SICILIA
Carasbiniari FRANCAVILLA SICILIA

g

A seguito telegramma Prot.3917 il sottoscritto Geom.

Gaetany Grasso,Capo dell'Ufficio Tecnlco Municipale, si & recato In data
15/5/1991 insieme ai VV.UU, Licciardello e Cardile presgo 11 fabbricaco di
proprieti del _1!-: in Via Reg.Margherita nr.45 ed ha con=
gtatato che durante lo scévo del terreno di proprietd della ditta _
!Er la realizzazione di uno scantinate & ercllato una parte del mure

che divide le due proprieta.

Alla p::ugq.;a :.um:inu.u qt-:i :r.m:nl.::l. [ dr.i legali delle parti si & proceduto ad

= —_— e —

e —

una sccurata wrl.!i_:a dalla l-nnda:.;i-nni del fabbricato & gl & nl:ul:‘illl:n che 1

SN,

lavori per 1'e;gcur1nna delle Inndl.ziﬂni ] dtll.a. parete armata l[-:.-nni. come

—

autorizzati dal Genio Civile di Hasninl'j m:mn ﬂuffil:i:mti ed idnm:l a ria-nl'

=
L T T S ——

i ——
e

vere 1l pmhlm & u:ungiuun ultatiari erolld.

11 soccoscritto pertante hn nn;lgr_itltu ll ditta _rqpp:.-nn:utn

dal figlio ad eseguire dettl laveri com assoluta urgenza in wodo da consolidare
in tempi brevi e definitivi 11 fabbricato Silvestro.

54 Fl:..q::l.ﬂ. che le opere in corse di esecuziona, nal eratto intersssato, BONO

[FY T

cnnfnmi alle prescrizioni di cul alla Concessiona Edillzia Nr.ll del 3.‘51’19511«

B

Tanto si doveva.

Francavills d1 Siedlia,li 15/5/71991
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COMUME D1 FRANCAVILLA DI SICILIA

UFFICIO TECKICO

Fotografie allegate alla relazione dell'Uificio
all'oggetto " Accertamenti crollo mure di con=

fine fabbrlcacto Silvestro in Via Reg.Margherita.-

Francavilla di Sfcilia, 1l 15/5/1991
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[ REGIONE SICILIANA 37
ASSESSORATO LAVORI PUBBLICI
UFPICIO GENID CIVILE

MESSINA H, i

E:l Measina,ll
. O
Saz. ‘:'.Ir"
iﬁ:;;ifjﬂﬁw Ie - Al SINDACO DEL COMUNE
F”f' di TEANCH vtk b Sioeid

E p.Co
% - mte e ([

VIA B veRcHERTA, 473
Fiomn CAVILL A b Sich /18

{Risp.al foglic N® del )

OGGETTO: Legge 2/2/1974 n®4 - ART -k L.SHL NV . fof€
Laveri di Ricesr@s ot Fasati fpvn A E0. el LY E
CEATI (A 28 ) Gumadbl & Juatras Eeiy BT, Fru
1A b N TERIATS

DITEA: : ,
Progettista; HAEH. Aol AU conit@odl E E NG CHETRID Coliiy):
Costruttore: [ AVERY A O MA
Direttore del laveri: (o [[(J/5=FPPE /oW TRETD

Effettuato il controllc sulla rispondenza degli elaborati alle

norme sismiche, gi trasmette il progettc del laveri suindicati, muni=-
to dell'autorizzazione all'inizio dei laveri ai fini dell'are.18 del
la Legge 2/2/1974 n®64, perchd sl provveda a consegnarlo alla Ditta

interessata, cui la presente & diretta per CONOECENZA, a4 concessicne
edilizia rilasciata & dopo accertata la corrispendenza con il

to presentato & codesto Comune.

proget

Nell'esecuzione dei lavori la ditta interessata & tenutas
= & rendere salvi i diritel del teczi;

mlnnunnru le leggi in oggetto indicate o relativi DD.MM. che di
gciplinano le costruzieni In zona glamiche; -

p-PEgntare \demmcianl fini del L'Art 4 fslle Logee s/ 1171971 Lt T

ad osservare le norme di cui alla Legge 5/11/1971 n®l086 e relativi
DD.MM. che disciplinane le opere in conglomerato cemsntizio armato
normale, precompressc ed a struttura metallica;

4 comunicare tempestivamente il pominativo e la residenza del co-
struttore @ del Direttore dei Lavorl se sostituiti.-

p g f

l?n;f',f 4 33\ L* ERE CAPO
A\ 21k R Ma amontana )
't“v, AR L0
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o SPETT.LE UFFICIC LEL GENIO CIVILE DI:  MESCINA
e p.c. AL BIG, BINDACO DL COMUNE DI: FRANCAVILLA SIC. |
 U3GETTO: LESGE 5/11/1971 nr. 1086 art.4

_ LBGE 2/09/1062 nr. B4 art.l7 E——
- _D.M. 24/01/1086
DITTA: DI MARCO ALFTA.-

 COMCESSTONE EDILIZIA: nr. 11,80 relstiva alla demoliziene

ricostruzions e amplismento di un fabbricato :.i'buinirin:,

e R

| Bagina Margherita, in Francavilla Bicilia.- ]
1 sotioscritta [ cecidente 0 via Begine

\Margherita nr. 43 a PFrancsvilla Sicilia, in gualitd di
titolare della concessicne edilizia 11/80, in ottemperanza

e e .

‘a quanto previats dalls leggi in marito;-

[
resssmsmmm——— = CHEIEKEDER - |

4 Codeste spett.le Ufficio 41 NULLA-OSTA per 1'[nizic dei

lavori di cui alla suddetta concessione  edilizia -ai sensi

1

delle legat vigenti.-
21 elencano qui di ssguito il proprio domicilio, 1lipome € la

regidenzs del progettista, del direttore del lsvori, del

cogtruttors e del collandators. ====z===z=zz3= =IIs

comirrTienrs: (R vi: B tereheriva 43, Francavilla.
| FRUGETTISTA: Arch. ANTONIO BUCCHIARONE, Messina.-

CALCULISTA: Ing. GAETANG CONGALVO via Homa nr.38 Francavilla §
DIRETTURE DEI LAVORI: Trg. GIUSEFTE MONTALTO, Catania.
m: um I[! BEOOHOMIA :E'_?.E;_-:;'_:_';_'___'; —————— - ——

A

6{67149f2404
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COLLAUDATORE: Ing. PLACIDO MARIA MONTALTO, Catania.-

Alla presente sl alleganc in duplige copia:ssss=ssz==s=sSssssc

 ~Frogetto e relazione tecnica.

—Calooli di stabilith e disegno delle armature.

[~Belazion= geologica, .

-Belazione geotecnica, !

|
 ~Carpenterie, calcoll ed esecutivi di sclai, balconl e scala.
Francavilla di Sieilia, 11 /08/19390
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PROGETTO
T@Hm_

PER LA DEMOLIZIONE EICos
TRUZIONE ED AMPLIAMENTO,
Al SENS! DELLUART. 16/2 DELLE
NORME DI ATTUAZIONE DEL
VIGENTE STRUMENTO URSA _
NISTICO, DI UN FABBRICATO
| SITO AL N°43 DELLA VIA MAR.
GHERITA DEL COMUNE
' D1 FEARY: 25y 150 Sivice - messia
O\ SETEIACME).on sl 360 15,

1935 2 o oulorizze
Plinizic cal lgvo.
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[ PROGETTY ——

PER LA DEMOLIZIONE RICOS.
TRUZIONE £D AMPLIAMENTO,
Al SENS| DELLART. 16/2 DELLE
] NORME DI ATTUAZIONE DEL
VIGENTE STRUMENTO URBA .
NISTICO, DI UN FABRBRICATO
SITO AL N°43 DELLA VIA MAR.
GHERITA DEL COMUNE
D! FRANCAVILLA DI
SICILIA (ME). -

UFFICID DEL GEMID CIVILE -

L

Bl ottes:g Fovepniiia g pduie ' ln Hola -
al gent! gel s logod 59121060 n. 1086 Bl 8
Pinkris cal Lo ol sonct ¢all legoe §42-

& DO6 s Fala w3 L parl chogpa
il l?f E o R
J___._.__,'r SHLEISTR, i . ;

i / LieEaER
(B, N
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RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

costruzione a due elevazioni fuori terra con annesso re-
.,llf'

trostante terrenc libero, sita al n. civico 43 della .E.-
Regina Margherita del Comune di Francavilla di Sicilia. -

ampliata rispondesse meglio alle mutate esigenz
Famiglia. In tal senso ha quindi dato

professionista per procedere alla progettazione

sandato al
e ..L:'I

edificio predisponendo tutti gli
Kell'attuale strumento urbar
di Francavilla di Sicilia, sia |

terrenc liberoc retrostantge -:.L”-" in zo
completanento C2.

Al sensi dell'art, 15/2 delle

Firmato Da: ALESSIO SACCA' Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 6134d636cca432f822356267149f2404




Nel progette si & previsto un piano
1nterrﬂt¢ rispetto al terreno dai ﬂﬂdiﬁa ﬂdj ﬂ

botteghe.
Nel corpo di fabbri

demolita si & previsto:

- un pianc terra & .

negozio completo di

una galleria di accesso

trostante, '

- Due ‘pia;ﬁ_.:.iﬁ;'"

ricadenti i1
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e preceisamente!

e

- un piano terra avente l'altezza netta interna di ml. ,.i,,f_

da adibire a negozio completo di un vano ufficio, due W.C. &
un anti W.C.

- due pilani soprastanti posti rispettivamente a qnﬂtﬁrqf-'h
=k e

3,80 e + 6,77 comprendente ciascuno un apqutmunt . A tali
appartamenti si accede dalla scala per mezzo d ' con

letto, un pranze scggiorno, ingress
di disimpegno;
- un piano mansarda comprend
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jaterizi. Su tali solai & prevista, dnpn averli regﬂlﬁ

jeclati e coibentati, la posa del manto di tﬂgqlﬂ.n“rvnﬁ
- le murature di tampognamento, nelle parti ove non &V
azicne portante [(pareti del piano cantinato a ¢
terrapieni), saranno realizzate a o : :

di mattoni forati con interposto utn jale i
- le divisione interne scno nrgg ?~»=“ T
spessore di em. 8 e 15;

- 1 locali abitabili haﬂﬁ&q”1
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Per quanto possa essers stato omesso nella presente
relazione, &1 rimanda ai grafici di progetto ove forme,
aimensioni e caratteristiche della costruzione emerg

¥

chiarvamente.

pATI URBANISTICI

area fabbricata da demolire:

partita 2455 foglio 44 Part t.‘-*_' S
cubatura edificabile secondo

e
-

cubatura di pr ogettol

superfice coperta 2, 20x4, 80
02 :
500
A s =
exe i
catar 3
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PIANO MANSARDA: (pendenza Falda 35%)
13,65+413,1 5x4,60=mq.61,14
6,20+ 5,70x4,90= " 29,15,
- mq.90,29%( h )1, E'hme\f '
COrpo scala 2,80 3,00x =mq. 8,40x(h)1,16=me
TOTALE

RAPPORTO DI COPERTURA: mq. 98,64 = 26% <
-‘u‘_—__—____._._ i

SUPERFICE A PARCHEGGIO §
MARZO 1989 N. 122)
._.-'.. ! .
1/10 x mc,

SUPERFICE A PARCHEG
25,00 + 2
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TRIBUNALE ORDINARIO -
MESSINA

ESPFROPRIAZIONI INMOBILIARI

186/2023

PROCEDLIIUA FROMOSSA DA
PRISMA SPY SEL

i ————
Dat. Dasmiele Casle Madia
CESTOLIE
Awv, Francesco Sicilinnag
CONSULENYZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA
ALLEGATO ATTO D'ACQUISTO

el 1710/2034

rreas omn Triba Do o

[ ASTALEGALE NET

TLCHIOD M ARICATD
Alezslo Sacea®

CFEOCLESTTRIAF 1M
eon o o MESEDNA (ME) Vi G Geillod]
i 0ETHE]
el abewio Aot o
PEC. alessio secca i digpes e

I*rnEcnD ncancain” Asssn Sacce
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Uificlo dl MESSIMA - Trascrizions N, RP 26637 del 2007
Ispezione codice nvio 209697900 del 2507/ 2024

F‘usl. 1 Si.-aur

§.10281Y REFERTORIO N.I61lE H"‘“ﬁm‘”',—-.._ =
VENDITA CELES.
REPUBDLICA TTALTANA I. [ - i
L'anon dunemilasecce, 11 gloms diziannove novembre I'-.E-: 2 1— i

{19 11.2007) ; = ._ 1
-0 Cataniz, ned Iocali dells Banca di Fomd, CoOTso hiti11€4 RLF. i Ry T

e Bl ! ;
romanzd me AVY . SALVATORE LAZZARA. Hﬂl:n'..u} : in Catania, = P
geritto 8l Collepio Wotarile di detta Citta, Ly

20KG PEESEREL:

L= nata a Francavilla df Sicilia 41 9
Taeiia 1950 (C.F. residente @ Franci-

vilis di Sicilia,; Via repins Hargherits p.&%, la muale odi=
chiara di intervemire al presente atbo ais 1in neme proprio
he in mome & per conto del fravellc . oo o
Francavilla di Sicilia 11 5 aprile 1936 (0.F. P — ]
B donicilisto 3 Francavilla di 5icilis, Vis Regipa Hac-
gherita n,43, conjvpato in regime di sepirazions ded bend,
pinsta procura specials sutenticats mella fFirma da Marisa
Tdppi presso il Condalate A'Ttalis 4o Maracaibe (Venepuela)
in dara 17.04,.2007, rep.n,Z7/2007, che previa lattura ds  me
%otais datsne al cosparenti sl presente atto si aliega sotbto
la letberas "A"y e
v - e . ot o Catanias (1 [ fol 3
I | - ocidente A Francavilla o =t )/lf
Bicilia, via Regina Margherita n,43, oubile. . -~ t f _
Perti comparenti, dells cui idencitid persconale io Notaio go- L i
na certo, oedisare il pressnle atCo CONVENEUSO dquanta Segue: y /ir 1
- I, oot olcieo come g SN
gopra rappresentato; vendompo & crasferisconn, ool ogni  gas # E
ranzie di legge = cop efferti otili ed onerosi  decoTTent - \
#a1 plomo d'ogel, alla sigwera N -
quale accetta ed acquista la piepa proprieth di quanto segue:
- appartaments per civile abitazione &l terze piano posto in

I Prancavilla di Sietlia (ME), avente ingresso; ifi OCHEUIE 00

L altei, dalla vis Reglna Margherita n.43, composto da gquakreo

g vanl ;, acepsserd & poppalco. & confinanTe con ared B derta

!- vis; con wvano scala e con proprietd Glamwboi.
AL NCEU del Gomune di Fremcavillis di Sleilia, al Toglia &%,
particells 119 wmub.9, P.TTI, OCateg.Af2; 1.7, veni 5§,
ECE. 242,73,

; fusnto venduto pervenuto per successione legitCimg della ma—

g . dre _:ne:-tasl in Francavilla di 5icilia iif I7

B marzo 1993 (den.n.J15 wol,165 presentata All'Ufficio Eegi-

il 8t10 Successiond di Taormine in data wme luglio 1994 e tra-
scritta i1 S ottobhra 1994 ai n.ri 23798[19840).

& Lo parte venditrice, si sensi degli sr£.3 e 76 del 0, R.RH.
. G451 2000 previa smnomlzicone da ne Notaio farta Sulle Ban=

B 2lomi previgte dalle citata disposizione im case &f dichis-
.Tazione mendace, dichiara, si sensi della legge n.47/B5 che
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Urificio di MESSIMA — Trascrizions MW, BP 26637 del 2007
Ispezione codice invio 209607900 del 25/ 07/ 2024

F‘:l;_:_. 5 Sesur

P .._; ML AT

{ - PROCURA SPECIALE
PER YVENDITA DI IMMOBILE

Com il p::s;:nh atin

n sottoscrireo. (N =t o Fravcosilla di Sicitia (VE) i QN

i )l :ummn.:ianle.wniug;tu in regime di ssparazione di bend, residenie in Yenezvels,

= =

_ -mi.nH cagtifuisce, in sua parte procuratrice speciale, la signoca:

' R o o foocavills 6 Sisilia (ME) v
residenite in [ . : ffih:, ncl nome, conto ed infercsse di esss
parte venda, al prezzo od alle condizdond che ritend convenienti tuttd | diricd alks pam:
rappresentatn spettanti sull’ immobile in calee descritto,

Vengend conferit, ulla nominata parte procuratrice, bust | necssiar potesd in ondine 2
quanty sopea, n compresi quelll di: pamuire il prezzo df vendita, rscunietls o
dichisraclo gif riscosso, dandene in opnl cose quictanza, concedere ditazionl di
pagamenta, sccollare mutul, rinoneiare & quilsiasi diritto di ipeteca Jegale, inserire nell’

g wtio di vendita tutte le claosole solite o &l natura & tall contmiti, descrivendo

3 immobile alienasdo seconde pli esanl dati cetastali, giusti confini, consistenza ef
tbicuzions, anche in modifica ed integrazionc dei datl esposti in calee, costinuine, se del

caso, servith attive ¢ passive, fire dichiarazioni di comrispodenza catastale, sottoscrivene
denumeis INVIM, fare dichiarazioni o sensi dells legge 28 febbeaic 1985 n. 47 ¢ Gue
hrito quanto uhle & neceszario per U buon ot dail’affire di cui sope

1l utio eon la pit empin promessa di rto & valldo sotts gl obblighl di leggs.

DESCRIZIONE DELL' UNITA® INDMOBILIARIE
Ia Comupe di Frascevilla di Sicilia (ME)

a)Appanamento di civile abitnriont posts al terzn piang, Via Regine Margherita 43, In
Catasto-al Foglio 44 Particella’ 1196 sub 9
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Urficio di MESSIMA - Trascrizions W, RP 26637 del 2007

Ispezione codice invio 209e07500 del 25/07/ 2024

Pug. b - Segue

e e R
l\_ﬂqﬂ i, 1%
L -‘:rlm“"
b K me-:n;...._ [P

AT
Astbondy T.C
Fre:
il la
iyl o

Rep . Mirmutari N, 272007

REPUBBLICA ITALIANA

AUTENTICA DI FIRMA
Certifico i sottdscritta C2 Marisa Lippi in servizio presso il Consalatg
d'lialia in Maracaibo (Venezuels) delegata alle funzioni notarili coq
Decreto Consolare N. 13 del 30082006 che la innanzi apposta firma in

calee al documento redatte sulla facciata che precede & al marpine
superiore della presente, é propria del signor et &
Francavilla di Sicilia (ME) il i

residents in

iciassette aprite doemilasette.
IL DELEGATO NOTARILE
k C1 MARISA LIFPPI
7

1-: 1 T

-r:.l;i_:ﬁ.,:l ':-=. Z/ o
Pl R T %’f r
W et /""
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Ufficio di MESSINA - Trascrizione N, RP 26637 dei

[spezione codice invio 209697900 del 25/07/7

- cte, pertanto, & venuto weno ogni ulteriore onere probato-
rio nei confronti dell'Ufficio Repistro ai fini delle chie-
te agevolazioni fiscali. .

= Richiesto
{o Notaio ricevo il presente atto dattilescritte sotto la
pis direzione e responsabilita da persona di mia fiducia e
coppletato di mwio pugno sulle nove pagine z2in qui di tre fo-
pli e da me letto ai compsrenti che 1'aspprovanc e lo sotto-~
scrivono alle ore dieci e minutl quaranta.

¥otaio Salvatore Lazzara

v {‘]"L ’X"l'ﬁ-’l’:‘»:-'li.w
{at 20~ {{- Lop’L
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Espropraanionl mencbilian T 12801

Yo

o

TRIBUNALE ORDINARIO -
MESSINA

ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI
186/2023

FROCEDATLA TROMDSSA T,
PRISMA 5PV 5EL

DERITORE

DT
Dott. Daniele Curls Madia
ClSTONE
Avv. Francesco Siciliano
CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA
ALLEGATO OSSERVATORIO MERCATO IMMOBILIARE

dal 1771072024

ceexty can TrikaOSce &

[ BSTALEGALE NET

ECHICD HEARICATE
Alessio Saeca’

CF SDCSSTTRIGF]SEH
oo wruti fn MESSENA (ME) Via G Grillo 61
EE R L R R
el alensy T
PEC . ilmser sscra{Tmagpe £

e Neancaan ARSEEn Sacce’
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LIy 193

Bk - CAEACASS Oid i - ApGEmFesiis - Francalin i Sl - Apieiiaimesl W sssdils 4 Miviis

Lot te el ajRadiLisner il st P el bl | sl wibEl i i Larraasll care Merrainia

o ks e Lt T D2 el Sl

& Tornm alla ncerca st ¥ Appatamani ¥ Goikg @ Memina Frovl 3 Fmnceviad Scin

Dati principal

‘ol 155imq Fl #Local A1 1'Piano & 1Bagno

Descritions

R 21175
Classe anorpetica: G

Malla tranquilla ciftadina di FRANCAVILLA DI 5ICILIA , CREA CASA GROUP propang in
esclusiva, precsamenie nella centrale via Vincenzo Sedini, LLAAINOS O APPARTAMENTS

pasto al primo piano di una pelazzina di poche unita abiatve.

L'rmmuobile s presenta in buone condizion duso, ha ura superficie di 130 mg
cormmarcialiis; distribuit nel seguente modn

ingressoamaio saionecucing? camare singodel camers matnimasn alebagno &

TR D G ]
Sicilia

73.000 €

Calpols Mulus

rariavela i

APPARTAMENT g O

Ui } = SO

Appartamento - Francavilla di

Carthen [RAF}

Cxilcobs by bua AESicurazions o

Indagini, visura,
documenti
ufficiall.

lavardenatuie le sianre sono fnesirate ad esclusmne della lavandeda, inolire iraviamo

diue habconi su due prosperl divers) dello siessa, uno dai gual & angodans
Pousibilits g garage

L' appartamenta sliuats in una 2ona cenirale & dodata ol 1wl i comion], supemenca
oz, bar & agivith & vario geneng, inallre dista pochl Km dale splendide Gole
Delrslcantaa, Glardinl Maxos, Taormina e dal maesicss vulcano Eina.

Caratteristiche
Statao - Liacal 4
Supseifics 155 ey Bl 1
[EEn. i Farehagnin B privabo
Drettagl

Hakoong

Energia e riscaldamanta

RisssidaTieEmno Auongmo

13558 arergetica L}

Posicicne

I

E1E

[ anﬁmlla
W Sicilia

T P B0 L DR vl e Lt i - TV ol - S il S 2140 (e

Pregti
s il hin presito personale con
PrastiPay
bm petie B Mum. Rale

30000 2] e

[Rvrn® Symdiog £ lech il
(L% et WA oLl s Pt n fieet o]
(RS bamillai

[RERET  raress O A
[arife por seemnie serra oastl

nascos]]

LY
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EDEESL 112 Siitwls - CREACASH (s - ApDErmaseiln - Froficalii o Said - Apitaiasl W sesdls 4 Nirie

b " r ‘nRavk
Finanziamento o
Caloalz | rata dal masties pet 'acquisto di questc immobde
Imparta [haraim

10 ol o
Calcola suhito
[TES (=] R S e
&y R

m L5FF e oeeine
ABEMTIA Va allo Ehap

A SegnalEannuncio 1 SoEaar

CHEACASA
m CREACASA Group
Indirizzo
Via Constlane Velara, 38, 58035 Glard ind Maxos ME. Italiz
Sito web
o o oy, v b st TP
Oirard
lun 0930 -1334 | LE-30-15:30
T 0230-13:34 |- 1500 - 2000
L 0930 - 1334 | LoD - 1530
g 0930 - 13:30 | 1800 - 19:30
wigh 0930 - 1334 | 1600 +19:30
sab 0930-13:30 | Chiso
aam Chiuna
- IR
Francavills Di Sicilis Appartaments - A
Partire da 19€ per Notte
Sprmortcrats © hfipacreew rolelecan comSobelis Mers
Yiagge s Francaviile of Sicfia ™ Risparmms fiso al 500% d s Hotsl
=3 ks an
A due passi dal mare - A parfire da 119.000€
Spormnittrate « Wipacibeew comslelprco S s lis-cmaieamd. ..
FMurve maiizsasos o padie de 170 0008 o bdreayseim. Trous e
Pl Dl il
Offerte Last Minute - Appartarment] Al
Migliar Prazra
Sponsorizpaby - IR Ifeew. homilog L% ovelall oagvac g
Corfronis RS di Oty o Frarols Om l8 Cass Yetanee o fus
Bogrd tan FoewTEnGnl
= Condividi
Ricerche consigliate
s il orprEoremel oem waeztEa rpun | mrd| i ajpmt e wnrtif apryzir armrdn el apgrwiarrrere]
imrd Mk it Tl likrils Furisa Ligyien e Sl Wb
wrrich L o P el e arpip i L b e srrEbli npicia i s o ey L i o e Bl sorefhla wfm Gamedin bl
[tk ({5 juialiricoc Sils finil | e o b Nrisdis Erive el
rave batelBa bareralla . smiiis appaibamaiil wTE wrreehl i o ar o wararl e ajryiailamaind| skl s Apratarrmrn Ao
rwrad Placiatel i et ia il Finifuigrm
arrizhle e dammn v ey e e ifn awihis apzmtwiedl v Hi gy v Tharw Flaijmeiammii
[ETRITITR LA ES Y Bl L P e PRl st Al
Lty
wirtihl i g ST B TR wm [rl L o e WS winam |1 v Eadi R i et Gl Bl mariud LR R
eggas rekEmim Tai]
TUTTELE CATEGORIE

TR P A LR Tl ol L - PV il S0 i SOEA 2143 Teim

e i i rewd ke
Tasttn P Biaal Erviwivn i

wrnalita a1
flainials

s id B At | dremrini o
Vidsralikil Pl it

vt P sy | @i
it i el ba

Wl AN G T
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L AT Bl Sl - CREACASH D0 - ADDEmEenin - Frofiailin o Saikd - Aprataivesll B esdla 4 Neisis

Miokoa Immciili Lavosn @ sarvizl Elsthoniza
AL Apraitaeli Cilerie dilavnin rfoamalice
Aceval Al Caitad el Prdhi hefls Setuldl Cowmale & Widedif ot
Mivin = ool Wil sl 0 a Candidai n eeren di By iden
schigm lavoin
| M Fetogaia
Teqeail & nisticd iirazzatre di laven
Meulica Todcdomia
Gt i b
L o Carpur
Lo, marsme o o alim
Welzal esnmmancisil
Case wacanca
Liflici o Lol
ST
Saibdte Segibk su
Aeststonas i slamm 0 Facebook
lerch LLasenia o nol 3 TikTok
Glcuncrra ‘Sosimmibiiin ‘ Instagmm
Cunididod Magazing 2 e Tute
Py kb e ain
Gestisci pookies ik b
Taptoanbiin Yancl Mappa del 580
TuEnSubdn Compra
Serddic TulaSailEio
Inserisc snimncia

Promunemd anmmeia
Cnnzigl por b vendia
Megan e foercle

Sty el | Zxesnle

© subtlo

D 200 Subalin il - PLIVE DEGFERA006E

P P B, (1 T o LT -V il 0l S S0 e

Faria casania
persona

frresdamesilo e
Catabirghi

ERmIn o i)
Grandiree Fal dale

hbbigiamenio e
Anhasan

Titinpar | bambin

Sports @ hobly
LHTHIET

Riipeinnil P il
Maruca eFilm

L & Riwisie
Srumont Muscol
Spors

Bhcivienie

Scariea gratis PApp

& sumiin per Ancinon

il Sonito per K256
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dealista

m vioedi guakche emone?
Faccelo sapens par patsrio comeggens @ alutane aire peions,

|; | |Hi:m e Casa

wmin  Catank

=/l el

Appartamanto in vendita in via Regina Elena, 104

Francrilla & Solla
45,000 €
M0 | b e | 9 planed BN SHal el
2 [ ]
Calva Elmaa
Commanto dell"insersionista

s Dot progne i vedile nel Comuns & Giascavits (WE], & rochi pans dale Golie teit Azaman, un lumisnse & panawmeo
Afspart amartd da MU uiend, poSto 3l 15FBD e 0 fl oL e,

L' iwrra e I immamenie & coed oodn s

Inpresss su corvidoin, anpis Silone: lmicoan ton Eoeso T Bakose, Ao comere da ek | metnmonll, servizie @ cine anitbie che
potrebbe aneie facdimes ke newma in sosmnioricns pan i ralone s da peber iealizrars un gracdisdmn ihing con purina g virks, ed un
eorranin ipoidiglie sdiam e sl oscna

Limmoile gock di ana duppla spoicione. con vista s besc i cieostandl & e arepl Seioon] o rendon o & progiaia moie iuminios.
La peoprieta b rova In 20na oarir=ha o ben senvity, con prusbiits 4 pesto ito al miono dal condominio

Foxbdtd b Gasge

Carattorlstiche spacificho

= i it comameeriall

= 5 locali

+ 1 g

= Baktnni

» Dl rist rrtoram

+ Cosingita nel T9E0

= Benia rigcaldamenic

= Classe erergetica [Legge 50 del 2003, legishrione vigentel B (FE non ndbcalo|
* Ao ¢ cata adattati per porwone a mobiita ridotta

Costruziona
« ¥* piEnm

Duotazione
+ Arpss vardi
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12/08/24, 11:30 Vendita Appartamento Francavilla di Sicilia. Trilocale in corso Vittorio Emanuele 21. Ottimo stato, secondo piano, con balcone, rif. 106886007
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