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'I'RHIUNALE DI TARANTO
Uflicio Iisccuzioni famobiting i
1L GLUDICE l)ELL'ESI':(,‘UZ’ONI','

- Csaminata [a documcnmzionc in ac;

-letta la relazione peritale deposit

ata dall’esperto stimatore nominato ai sensi dell’art, 568 c.p.c.;

- sentite le partj ¢ Preso atio delle osservazioni cd istanzc dallc stesse avanzate;

-ritenuta l'epportunita

di procedere alia vendita con Je forme previstc dalt’art. 591 bis cp.c,
mediante delega del eo

Mpimento delle opcrazioni ad un profcssionista delegato;
VISt gli artt. 569, 576 ¢ 591 bis c.p.c.;

DISPONE

la vendita senza incanto def compendio pignocato con modalita telematica asincrona;

NOMINA

per il compimento delle opecazioni di veadita ex art. 591 bis c.p.c., I'avv. EXJ VPO_CZU./ L { ;

FISSA

termine di 24 mesi da ogei per I'espletamento delle attivita di vendita delegate;
£4 mcsi da ogei

dispone che nel caso di mancato svolgimento delle opcra.zfoni n-cl ,te.n'nme sopra indicato, il
professionista informi il giudice dell’esccuzione, restituendogli il fascicolo;

i ioni. i iti istanza
si riserva di prorogare tale terminc ove il professionista, prima della scadenza, depos
motivata in tal senso;

DETERMINA

itori ionista delegato per il
i ] dovranno versare al professionis
. I fondo spese che i creditori dovr; sare . : o per
" 2-500,;73”; spese ne!;cssaric per la pubblicazione dell’avviso di venc:m} e detz ﬁ:scoamcarico
Paga,’"cﬂ‘;o atica Zmoamcnto che sara effettuato a cura del delegato, salva' a .at::ar:azx_ e » carico
ooy ny emche ha :!Tcttuato il deposito)} c¢_salva |’eventuale e succc.ssc;ya tn: d:)vesse - diale
'dcj i:gdggriersarc su richiesta del delegato, qualora l’acc:ic?‘nto sopra_indica
O 4 - - - . . - ‘ a“
i'n”sU:f ficiente per la pubblicazione dei successivi avvisi di ven

Cd n ( 500,00 Ol (] 30{':653("' I'aCCOn‘O Sul compenso da versare L ‘l
: O‘ u , ’ imi 'a C O (:evu(o. mn favofe det
dcle;_'at . 1l q
Sqﬁﬂelto_giuu.dim tenuto aJ versamento,

‘

!



intestato sil3.
4) delle attivith P
er Il primo €5

1 dovernit

lemati J
bentc cntro 70 i precedentl la

come indicatn nel re

ed o tinsm

Contestualmente al versamento di quanto sopr® il ¢
el e gli estremi fiscali per |2

lepat ia dei bonifi sadi
al delegato copia dci bon | Giudice

. i _ il fascicolo 8
Decorso infruttuosamente tale termine il delegato n'mcll_crﬁ - senza indugiO

dell’esecuzione, ai fini delle conseguenti determinazioni.

CONFERISCE

al professionista delegato all'espletamento delic operazioni di vendita, i seguenti compitt:

ATTIVITA' PRELIMINAR

1l professionista delegato dovri:

1) effettusce il controllo della titolarith in cepo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di
apprensione  esecutiva, .sulh base della documentazione ipo-catastale o della certificazione
sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente ¢ della relazione dell’esperto gid nominato da
:;l:::mqntdzlu sensi dell'u; 568 c.p.c., ¢, nell'ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti

e consistenza degli stessi, ad i iudi o he e
senza indugio; g i, ad informarne questo Giudice trasmettendogli gli atti

2) effettuare il controllo dello stato di diritto in cui si ii ili

et c ) i si rovano gli immobili, della destinazi
wt:::tlla de.l .tem.mo-n:ul'unt'e dal certificato di cui all'art. 18 della Legge 28 febbraio l985a:“t:‘l“‘7e
no e notizie di cui agli articoli |7 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985; 7

3) determinare il valore dell’immobiie 2 norma dell’an. 568
y inare s : 58 co. 1) c.p.c., lenendo co rezzo
) m&p s :lli:‘: e;u.etﬂ:l felwouc mq:tn dall especto nominato dal giudice ai sensi d:ltlc"::tdsp
ncll'i. & delle v i n?tc_deposuate dalle parti ai seasi dell’art. 173 bis, co 4) di 99 co.
dnsoozm i d‘:l wv;l il professionista df:legnto dovesse ritenere, anche sulla bas; dcile ;sdp. - Spos
inciteoare appoelt wome o] OB, cvidonatein 1 cotiont oo o aotiudice dell'esecuzione, dvnd
valore dell*i : ; evidenziando le ragioni per le quali intende indivi one, d ovrd
ore dell’immobile stesso; ndividuare un diverso

4) aprire apposito coato corrente presso BNL Ag. 3 di Tannto, |
. SiD ¢ T . to, intestato a “

D....... presso il Tribuaale di Taranto®, con aulorizzazione — in fa 00 _Procedura esecwj
::;lfmhddleboper‘:non.n di addebito ¢ di accredito, sia allo v,::.t:ﬁgoc;‘ csso de.legato - lll‘;;
Gt g home banking); il delegato provvederd a dace comunicazione dell'gongy. ", ¢ 1CMAtica
e mBsew‘ < zione (con indicazione delle coordinate bancarie di rifer; Apettura del conto g
i GM.E. pp ;_( citnl'.xo canto, .ﬁno alla chiusura dello stesso, che avverra flmem:o)' lrasmettendo
Al ito dell’approvazione del piano di riparto e del successivo Previa autorizzazion,

» Ovvero in ogni altro caso di estinzione della procedura mumg:‘mcnto in favore d°gﬁ

. i

PREDISPOSIZIONE DELL’AVVISO DI VENDITA




It Lt M e
. .
Tottstes avnben o AFe gae.

"_ P"O.fcssionistu delegato doved (issarc (erminc non inferiore a 90 giorni € non superiorc a 12(_’
glornt dalla comunicazione del presente provvedimento per In presentazione delle offertc di
aCquisto per ciascuno dei beni pignocati cd a fissnre al giorno successivo alla scadenza del lermine

di cui sopra I'inizio della garn con le modalitd di scguito indicale,

Il professionista delegato provvederd a predisporeo I'avviso di vendita seconda il inodello reperibile
sul sito del Tribunale di Taranto.

Il professionista delegato provvederd a fissare I'inizio della gara prcfcribilmcntc nei giorni di
martedi e mercoledi di ogni setlimana, con esclusione dei giorai festivi.

Al momeato della pubblicazione del primo avviso di vendita il professionista dovré comunicare
I'avvenuta delega alla societa Aste Giudiziaric Inlinca S.p.A. ed inviarc la pcr:'z(m dn_ stu}'la o?)biliare
da foto ¢ planimetrie, affinché la societd provveda ad inscrirc il bene nella “vetrina Jmm

Permanentc”, tramite il servizio “Refe Astc
PUBBLICITA’

La pubblicita prescritta dal('art. 490 c.p.c. dovra effettuarsi con le modalita che seguono:

A curg di Aste Giudiziaric Inlinea S.p.A.

A) Pubblicazione dell’avviso di vendita telematica sul portale delle vendite pubbliche del Ministero
della Giustizia, delegata a tale specifica adempimento in qualita di soggetto legittimato;

B) Pubblicazione dell’avviso di vendita telematica, della presente ordinanza e della relazione di
stima (correlata da fotografie e planimetrie) sul sito intemet wwiw.astegiudiziarie.it;

C) Pubblicazione tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” dell’annuncio di vendita sui siti internet
Casa.it — Idealista.it — Bakeca.it. Sara cura della societd Aste Giudiziarie [nlinea S.p.A. garantire la
contemporanea pubblicita della vendita sui siti sopra indicati, inserendovi altresi: a) I'indicazione
che si tratta di vendita giudiziaria; b) I'avvertimento che trattasi dell’unico anauncio autorizzato per
la vendita; c) I’inclusione de! /ink ovvero dei siti internet ove sono reperibili in dettaglio tutte le

informazioni per partecipare alla vendita.

A cura di Astalegale.net S.p.A.

D) Pubblicazione dell’avviso di vendita telematica, della presente ordinanza e della relazione di
stima (correlata da fotografie e planimetric) sul sito internet www.astalegale.net.

Tutti gli adempimenti pubblicitari sopra indicati saranno effettuati almeno 45 (quarantacinque)
giorni_prima della data fissata per la_vendita (termine soggctto a sospensione feriale), con

Sotto il profilo operativo it professionista delegato procedera come segue:

Gli adempimenti che precedono dovranno essere richiesti, entro ¢ non_oltre 60 (scssauta) giorni
prima_della data fissata per la_vendita, esclusivamente aila societd Aste Giudiziarie Inlinea

S.p.A.. individuala come soggetto collettore unico per [a gestione ed ottimizzazione delle forme di
gale.net tutta la documentazione necessaria per

pubblicitd, che successivameate, inoltrerd ad Astale
la pubblicita.
coniprensiva  dei  documenti da pubblicare su internet

La richiesta di pubblicazione,
cazione delle_generalith del debifore ¢ di ogni altro dato

preventivamente epurafi dali’ind;
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: i ti terzi ¢
‘ oo di evenluali SOEEC Ome
vare Pidentiti di ucsl'll“""(’m“ in_data 07/02/2008, poled esse,

personale idoneo_a_rile - " qali peisol . L ;
disposto dal Garante per_Ia ”‘O(FZIOFCH:,I:'(I? “Richics!n Online Servizi prescnie all tnterng
; alo

cffettuata dal delegato trannltc la pralle

dell’arca riscrvata del sito wwiw.AsICAIGIZIE == _ .
‘ cumen
cinio, il dclegato dovrd trasmellcre, ;J'“mdzl'l"g)rdine (lile d;
(;i mu,missimlc (dclibera dof Consiglio gl

In caso di ammmissionc al gratuilo pale
pubblicare, anche il provvedimento ¢
Avvocati).

iistn dovrd trasmettere ad Aste

. or
il professt ] L
veli{o pagamento dei servizi da svolgere a

Contestualmente all’invio della richicsta di scrvizi,

Giudiziaric Inlinen S.p.A. anche lc contabili di 2y - scuna societh
TSRS — : lepale.nct) € crascun:
curn delle socictd incaricate (Aste Giudiziavic lulinea © Ast:crglc quali_non sard effettuato

emetterd una fattura quictanzata, precisando clhe le rlchlcstclavomtc dalle socict di servizi.

In tempo utile per la pubblicazione il paganiento non saranno
nente alle spese per i servizi svolti,

A @l fine il pagamento ad Aste Giudiziaric lnlinea S.p.A. unitar € Spe
dovid prevedere il versamento (c}li:l Z)Intribulo ncccslsario per la pubblicazion¢ sul p On?rlte (::’:x?
Vcnd.lte pubbliche del Ministero ¢ I'importo dovuto qualc bollo che verrd assolto n r."Odo viras
seasi dell'articolo 15 de| d.p.r. 642/1972 e del DM 17/06/20]4 (pari ad € 2,00 per singola .fatt'U{a).e
dovrd essere effettuato tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato ad Aste Giudiziarie
Inlinea S.p-A. presso Intesa Sanpaolo, con codice IBAN: lT67M03069l3906]000000027§4, con
ca; sale riportante |'indicazione del tipo di procedimento, numero ed anno di ruolo € numero/i lotto/i
€ data vendita (es. TARANTO -E1-01/2018-L.1-DV 23122023).

Il pagamento ad Astalegale.net S.p.A. per i servizi svolti dalla stessa dovra essere effettuato tramite
bon_lﬁco bancario sul conto corrente intestato ad Astalegale.net S.p.A. presso Credito Emiliano, con
codice IBAN: IT80R03032338400100002633 14, con causale riportante Pindicazione del tipo di
procedimento, numero ed anno di ruolo e numera/i lottofi € data vendita (es. TARANTO -EI-
01/2018-L.1-DV 23122023).

Il professionista ¢ responsabile di:

- ogni singola richiesta di servizi, i dati corretti del soggetto nei confronti del quale deve essere
emessa la fattura (creditore anticipatario delle spese di pubblicita);

- verificare la correttezza della pubblicita sul portale delle vendite pubbliche e sui siti internet.

MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

Il Giudice dell’esecuzione dispone che:

A) il gestore della vendita telematica ¢ la societd AST6 GIUOAAIG IN (ivgA . PQ che vi
provvedera tramite il proprio il portale _WWw. AR THUGHATICHE . 4T 3

B) il referente della procedura, incaricato delle operazioni di vendita, & il professionista delegato

sopra indicato.
PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Le offedte di acquisto potranno essere formulate, redigendole esclusivamente in via telematica,
tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia a cui & possibile accedere
dal.la scheda del loto in vendita presente sul portalc del gestore della vendita telematica, seguendo
le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle veadite pubbliche del
Ministero della Giustizia, '
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cs nenle ) '
Sc‘jc dePOSlmlo culio Ie ore 12,00 del ollerts tiegrale c g

o . li allegati all’offerta, dovra
A No_midecedenic a quello fi 'avyiso p
vendita, teley v ~ ¢ . c) (retto lissnto_nell’avviso per
of ot a — liea, viandolo allindirizzo prc ini jiustizi

tapvo.d iliincor{ & 220 PEC del Ministero della Giustizia
L'offerta s

Wende depositala in cui vi
nel mome
nSegna da pacte gl neito m cui vicne generata |

gestore di posta eletironjea certificala del Min
L'offerta, a pena di jua
certificato di fimma di

a ricevula complets di avvenata
istero della Giustizia.

\}missibililé, dovrd essere sottoscrilla digitalmente, ovverosia utilizzando un
\ . glale in corso di validila rilasciato da un organismo incluso nell’elenco
pubblico dei certificat ’

ai seasi dej[’ ort accreditati, ¢ trasmessa a mczzo di casclla di posta elcttronica certificata,
stdeil’art. 12, comma S del D.M. n.32/2015.

In a}temativa ¢ possibile trasmettere Uofferta ¢ i documenti allegati a mezzo di casella elettronica
cettificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n. 322015,
con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta clettconica certificata attesta nel
Messaggio o in un suo allegato di aver provveduto al rifascio delle credenziali di accesso previa
1deatificazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere I’offerta (questa modaliti

di _@smissionc dell'offerta sara concretamente operativa una volta che saranno eseguite & cura del

Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art.13 comma 4 del D.M. 32/2015).

L’offerta di acquisto ¢ irrevo
DM. 321015: cognome, nom
del soggetto offerente; qualo
abbia un codice fiscale rilasc

cabile ¢ dovrd riportare i dati identificativi previst'i dall’art. l? dcl
e, luogo ¢ data di nascita, codice fiscale o P.IVA, residenza, domicilio
ra il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato o non

iato dall’autorita dello Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciato
dal paese di residenza o analogo codice ideatificativo come previsto dall’art. 12 co. 2 DM.

26.2.2015; per escludere il bene dalla comunione legale & necessario che il coniuge, tramite il
partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c.

Se l'offerente & minorenne, ’offerta dovra essere sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione del
giudice tutelare; se [offerente & un interdetto, inabilitato o un soggetto sottoposto ad

amministrazione di sostegno, I'offerta dovra essere sottoscritta dal tutore o dall’amministratore di
sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare.

Se I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (gcrsona. fisica), deve allegare
certificato del registro delle imprese o visura camerale da cui risultino i poteri oppure la procura o la
delibera che giustifichi i poteri.

L'offerta potra essere presentata per persona da nominare solo da un avvocato, a norma dell’art. 579
ultimo comma c.p.c.

L'offerente deve altresi dichiarace se si trovi nelle condizioni per beneficiare delle a.gevola{.iOni
fiscali previste per 1'acquisto della prima casa o di altre agevolazioni (salva la facolta di depositarli
successivamente dell'aggiudicazione ma prima del versamento del saldo del prezzo, unitamente al

quale dovranno essere depositate le spese a carico dell'aggiudicatario ex art.2, comma settimo del
D.M. 227/2015).

L’offerta dovra contencre:
- I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

- I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

- il numero 0 ogni sltro dato identificativo del lotic;
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quna ogaclto del bonifico;
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delia casclla di post
¢ per ricevere lcco

- “ .
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fcata 0 a clettronica certificata
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- Pindin
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nicazioni previste;
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offerta dovranno essere allegati:
- copia del doc *identi
umento d’identita ¢ copia del codice fiscale dell’offerente;

ia della contabile di

della cauzione, da cui
o di bonifico;

- documentazi
one .
pagamento) m“;‘:‘o“}?_mc il versamento (scgnatamente, COP avvenuto
codice [BAN del conto nifico bancario sul conto della procedura risulti il
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- se il soggetto offeren H
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autorizzazione del

Giudice Tutelare;

- se il soggetto offe
rente & un | . .
documento d’identi n_interdetto, inabilil ini
entita e copia del codi y itato o amministrato di
P | ice fiscale dell’offerente e di chi sotto(::::r'issztf’g?g, copia_del
offerta, nonché

copia i i
pia del provvedimento di autorizzazione del Giudice Tutelare;

- se il soggetto offerente & i
_ una societa o per P
teri ovv . . 0 persona giuridica i
po cro la procura o [*atto di nomina che giustifichi i ‘;o‘;:l{'a del documento da cui risult;
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a. , laddove

L’offerente, prima di :
efletware H ;
una somma' non inferiorc 2l diic?ﬂccr:ﬂ di acquisto telematica, deve v,
bonifico bancario sul conto corrcnfc iniz:ttot (”:%) del prezzo offert::snm' a titolo di caugi
ato alla proced y esclusiy Zwone
urn, WVamente ¢ !
ranite

Il boaifico co
n caus « i
dourd essere cﬂeuu;zciul:lrlzzolls‘mclcutlllvu N...... R.G.E,, lotto n
- ¢ che I'accredi T ¥
precedente "udicnza di i vedito dell oA
i vendila i CelC sommne i cnto i
tetematica. Qualora il giorno ﬁsb x:bbm luogo clntr:a}l‘z.onc”-
sato per Pudi il gior
udienza d; oruo
a di ve .
ndita

6




...nnhdb s
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intestato alla procedura,
inammissibile,

cgato non viscon(ri I’

faceredito delle somme sul conto corrente
sccondo fa tempistic

n predetln, Poffertn sard considerata

'L'offcrc:}te deve prpccdcrc al paganiento del bollo dovulo per legpe (attualinente pari & 16,00 euro)
m m9dah(é (el?matma, salvo che sia cseatato ai seusi del [DPR 447/2000. 11 ballo pud esscre pagato
tramite carta di credito o bonifico baneario, sul portale del servizi (elemntici (all'indirizzo wels
’f_f’[’-://P-"’-g':"”"Z"“-'7. sczione Servizl, Pagamento bolli digitall, tramite Ia funzione Nuova
vichicsta di pagamento). La ricevuta di avvento pagamento del bollo in formato xm! scaricata dal

Portale dei Sef\'izi Telematici andra allcgala alla PEC con cui vicac inviato il pacchetto dell'offerta
generato tramite il modulo wely ministeriale.

(0 caso di mancata aggiudicazione, I"importo versato a titolo di cauzione sard restituito dal delegato

all’offerente, esclusivamente rediante bonifico bancario sul conto corrente utilizzato dall’offerente
per il versamento dellg cauzione (al

netto degli eventuali oneri bancari)

ESAME DELLE OFFERTE

L'esame delle offete o lo svolgimento dell'eventuale gara sara effettuato tramite il pon::e g:l'
gestore della vendita telematica. Le buste telematiche contenenti le offerte verranno orimento
professionista delegato solo nella data e nell’ora indicati nell’avviso di vendita con rifert
all'udienza di vendita telematica.

La partecipazione degli offerent all’udienza di vendita telematica avr luogo tramite ll area rs'.;irlf :’:
del portale del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le cre‘,’w.z':.' p;d,»ta sulla
in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio de‘ll.c operazioni di :r e vendits
casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta clettronica cemﬁf:t:oemmione da
telematica utilizzata per trasmettere "offerta; si precisa che nel caso di manca o favore.
parte dell’unico offercate, I'aggiudicazione potrd comunque essere disposta in su

Il ritardo sui tempi indicati nell’avviso per I'inizio delle operazioni di vendita non pud costituire
motivo di doglianza da parte degli offerenti.

All'udienza il professionista delegato:
- verifichera la validita delle offerte;

- verifichera I'effettivo accredito dell'importo comprensivo della cauzione e del bollo entro |
termini sopra indicati;

- provvedera a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la gara.

[ dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle. parti della
procedura; a a! fine, il gestore della vendita telematica procederd a sostituire automaticamente gli
stessi con pseudonimi ¢ aliri elementi distintivi in grado di assicurare ['anonimato.

DELIBERAZIONE DELLE OFFERTE

Nell'ipotesi di presentazione di unica offerta valida, il professionista delegato procedecd come di
seguito: '

- s¢ l'offerta sia pari o superiore al “prezzo base” indicato nell'avviso di vendita, aggiudichera il
bene all'offerente;
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AGGIUDICAZIONE

, : i il professionista
Alla chiusura della gava, anche a scguito degli eventuali prolungﬂmC"“: p

delegato procederd all'nggindicazione, stilando apposilo verbale.

. | Ja mancata
- . . ;  oara (dimostcando €0S A
Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento, in (8 di gara ( la scorta degl elementi di

volontd di ogni offerente di aderire alla gaca), laggiudicazionc avverra SU
seguito elencati (in ondine di prioritd):

- maggior importa del prezzo offerto;

- & paritd di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;:

- & parita altresi di cauzione prestala, minot leamin indicato per if versamento del prezzo;

- 8 parith altres! di termine per il versamento del peezzo, prioritd temporale nel deposito dell'offerta.

| deposito
Entro due giorni dallaggiudicazione il professionista delegato doved provvedere 2l CEPO
telematico in cancelleria:

a) del verbale di ageiudicazione;

. : rto di
b)_di tutte le offerte di acquisto formulate unitamente alla documentazione allegata 8 Su
ciascuna di egsa.

Nello stesso termine di due giomi, il delegato dovra altresi provvedere 2 riaccreditare agli offerenti,
mediante bonifico bancario, gli importi delle cauzioni versate.

Dell'avvenuta aggiudicazione il delegato dacd altres! notizia tramite PEC al custode giudiz.iario (se
diverso dallo stesso), nonché al Giudice dell’esecuzione, al fine di consentire ['adozione dei
provvedimeati di cui all'art. 560 c.p.c. nella formulazione previgente le modifiche apportate dal
D.L. n.135/18 come convertito dalla L.n.12/19, ove applicabile, ovvero, per le procedure iscritte a
ruolo dal 13.2.2019, nelfa formulazione vigente dopo le modifiche apportate dalla normativa citata,
salvo I'ipotesi in cui |'aggiudicatario non rilasci apposita dichiarazione scritta con la quale esoneri
gli organi della procedura dal dare corso 8 tali opcrazioni; 1'omessa segnalazione dell’avvenuta

eggiudicazione ¢ della necessita di disporre la liberazione dell’immobile (nei caso in cuj tale
provvedimento non sia stato gid emesso dal G.E. in una (ase precedente) costituisce giusta causa per
la revoca dell incarico conferito,

Nell'ipotesi di vendita di piis lotti, il delegato dovra sospendere le o ioni di i i

! : 4, perazioni di vendita, ai sensi
d;ll art. 504 cpc.e dellart. 163 disp. 8tt. ¢.p.C. ove, per effetto dell'aggiudicazione di uno o pitt lottil
sia stata gia conscpuita una somma pari all'ammontarc complessivo dei credit; per cui si procede &
delle spese, quale gli risultano sulla base degli atti di int : ‘ol

A ‘ ervento ¢ delle spes :
momento della vendita, riferendone immediatamente 8 questo giudice pese sostenute sino al

i professionista delegsto provvedera — altres] - a:

- ticevere 18 dichinran . . .
icevere 1a dichiarazione di nomina previsia dall'an. 583 c.p.c. ¢ la dichiarazione de! nome de]
e
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potrebbero risultare capicnti in considerazione della misura dcl prezzo di g8

del credito vantato dall’aggiudicatario.

. e sitala,
- provvedcre, nel caso di istanza di assegnazioue ¢x art. 588 ¢ ss. ¢.p-C-, ‘Cmpcs“vamcndl;frﬁpsersarc
all'assegnazione dei beni pignorati, fissando il (crmine cntro il qualc I'ssegnateco O on polr
'eventuale conguaglio (sc ricorre I"ipotesi di cui oll’art. 589 co. | ¢.p.c.) 0 il prezzo (
essere inferiore a quello base stabilito per I'esperimento di vendita per cui & prescatata).

samento del saldo

- dare t i i Sods , ; J
empestivo avviso al Giudice dell’Esccuzione, dell’eventuale omesso ver T all'art. 587

prezzo e delle spese nel temijne fissato, ai fini dell’adozione dei provvedimenti
¢.pc.€ 176 - 177 disp. att, c.p.c;

- 8 fissare, in quest'ultimo caso, una nuova gara al prezzo base del precedente esperimento di
vendita, fissando per la cauzione, un importo pari al venti per cento (20%) del prezzo offerto.

¢ It mancanza di domande di assegnazione, a fissare nuove operazioni di vendita con le m_odalité di
cul sopra fino ad un massimo di complessivi 6 esperimenti di vendita nel corso dei 24 mest
concessi (espletando tre tentativi di vendita ogni anno) e procedendo — per ogni tentativo successivo

al primo — a ribassare il prezzo base di un quarto rispetto & quello fissato per I’esperimento di
vendita immediatamente precedente.

- in caso di infruttuoso esperimento anche della sesta vendila, ovvero quanto il prezzo di vendita dei

lotti complessivamente considerati sia pari e/ inferiore ad € 20.000,00 o nell’ipotesi in cui — in
presenza di pit lotti — il valore del singolo lotto sia pari e/o inferiore a € 5.000,00, il professionista
delegato provvedera a rimettere gli atti al Giudice dell’Esecuzione unitamente ad una relazione
(eventualmente congiunta con il custode, se diverso dal delegato), contenente le seguenti
informazioni: 1) descrizione del lotto; 2) cronistocia dei tentativi di vendita espletati; 3) stato di
occupazione del lotto al momento del primo accesso; 4) eventuali mutamenti intervenuti medio
tempore;, 5) stato di occupazione del lotto al momento della predisposizione della relazione; 6)
assenza efo presenza di richieste di visita da parte di potenziali offerenti; 7) opportunita di una
diversa formulazione dei lotti; 8) considerazioni finali, nelle quali dovra essere segnalata ogni
informazione utile a determinare le cause della mancata vendita, quali a titolo esemplificativo: stima
originaria eccessiva da parte dell’esperto; immobile privo di segmento di mercato o comunque non
appetibile, fattori esterni (quali immobile ubicato in aree depresse ¢/o degradate).

- In caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra indicate

In ogni caso il delegato dovrd trasmettere, utilizzando [apposito format XML ministeriale. un
rapporto_riepilogativo iniziale dell'attivild svolta entro 30 giorni dalla notifica_dell’ordinanza di
delega ed a seguire rapporti riepilogativi periodici ogni 6 (sei) mesi a decorrere dal primo rapporto

nonché un rapporto riepilogativo finale entro dieci giorn? daila conoscenza dell’approvazione del
progetto di distribuzione, ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.1. 18 ottobre 2012 n.179, convetito
dalla I. 17 dicembre 2012 n. 221, come modificato dal d.I. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30

giugno 2016, n. 119.
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DEPOSITO SALDO PRI

L’aggiudicatari ~ i i
.88 'dicatario dovn). versare mediante  bonifico banearlo sul conto corrente aperto  dal
professionista delegato il residug

~o10MS prezzo (detratto Ilmporto gia versato a titolo di cauzione), nel
termine indicato nell'offertn o | o e oot
O, W mancanza, nel termine di 120 glorni dall'aggindicazione.

SLZ0 F SPYSK, pj TRASFERIMENTQ

Contestualmente a| versamento del
propnio stato civile ed | 1o
predisposizione della bozzg di

saldo prezzo I'aggiudicatario dovrd dichiarare ¢ documentare il
gime patrimoninle adoltnto, tanto al finc di consentire la corretta
decreto di trasferimento (di cui oltre) da parte del delegato.

Nello stesso tenmine laggiudicatario dovrd versarc Ic spese derivanti dal trasferimento poste a suo

canico (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto ove dovula, imposte catastali ¢ I;I)olccallne cI
Spese ¢ compensi del visurista occorrenti alla trascrizione del decreto ¢ voltura catastale, oltre a

59% del compenso spettante al delegato, comprensivo di rimboiso forfettario, cap ed iva, per la fase
di trasferimento de| bene).

A tal fine, I"aggiudicatario dovra depositare, contestualmente al saldo del prezzo, una somma Pa::oa':
15% (o in caso di trasferimento di terreni al 20%) del prezzo di aggiudicazione ¢, CO_mUHQ::";num
inf:eriore ad €2.500,00: ove detta somma dovesse risultare insufficiente, I’agg_nudnwl?rno :iar Lonee
a8 tategrarla nella misura comunicatagli dal professionista delegato, entro il termine a aqrevoca
giomi dalla predetta comunicazione (da inviarsi a mezzo pec o tramite racc. a.r.), pen
dell’aggiudicazione.

A,
PREDISPOSIZIONE BOZZA DECRETO DI TRASFERIMENTO ED ATTIVIT
SUCCESSIVE ALLA SUA EMISSIONE

Subito dopo che Paggiudicatario abbia versato il saldo prezzo e I’importo deile sgses:c,ssg
professionista delegato dovra predisporre la bozza del decreto di trasferlmcn.to. ((‘ton _espressa
menzione della situazione urbanistica dell’immobile e previa verifica delle trascrizioni € iscrizioni
pregiudizievoli gravanti sull’immobile, anche avvalendosi, limi.tatamente_ al.le formalita s;xcces;g;
alla trascrizione del pignoramento, dell'opera di ausiliari, dcposﬂandg!a sia in 'for.mato pdf in

sia in formato .doc all’indirizzo mail della cancelleria delle esecuzioni immobiliari.

Se il versamento del prezzo € avvenuto con I’erogazione a seguito di contratto di ﬁnanz.iar_ncnto cl'!e
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedus'a ela garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
deve essere indicato tale atto.

La bozza dovra contenere altresi I'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile (a
titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, ipoteche, sequestri conservativi), anche se
successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno esscre allegate le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario
in originale, unitamente alla copia dei documenti di identiti nonché I'attestazione circa la ricezione
da parte del professionista delegato degli importi relativi al saldo del prezzo e al deposito per spese.

Il professionista delegato provvedera, anche avvalendosi dell'opera di ausiliari, nel pid breve tempo
possibile € comunque nei termini di legge, ad eseguire e formalita di registrazione, trascrizione
(rammentando che, nell’ipotesi disciplinata dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei
registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizione
dell’ipoteca concessa dalfa parte [inanziata™), annotazione e voltura catastale del decreto di
uasferimento, alla comunicazionc dello stesso nei casi previsli per le comunicazioni di atti volontari
di trasferimento, all’espletamento delle formalitd di cancellazione delle iscriziont ipotecarie e di
ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di (rasferimento, ad effettuare - se del caso
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{ sc da porre n carico dell'nggiudicatario (conforme 8 q

¢ spese da versare unitamente al saldo prezzo), ¢ 18 tras
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(tc o Carice della proccdura,

¢ caso il delegato sollecitera
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Trasmetterd ;
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lissazione ¢ lenza di approvazione del piano di ripacto.

Il delegato ch i

- e verrd i . . . .
nomina, richiederd al_"‘::;;?tlo di predisporre il progetto di distribuzione, immediatamente dopo la
pervenire al proprio indirin(; ori, pignorante ¢ intervenuti, tramite comunicazione PEC di far
, entro 30 giomi dalla ricezione, il titolo giustificativo del credito (ove

non ancora allegato al i
g2 fascicolo processuale) e la nota di precisazione del credito, contenente:

- I'anslitica izi :
esposizione di quanto ad essi dovuto per capitale, intecessi ¢ spese;

- la distinzione dell i
e in p it? ap;asx‘:tseﬁ:i.eclj Cfedxto da collocare in via privilegiata (nei limiti di cui all’art, 2855
caso di cred i da ipoteca) da quella parte di credito da collocare in via chirogra%aﬁa*

- le spese vive di {
esecuzione (corredate dalfa documentazione giustificativa) ¢ il compenso

prgfxsionale eventualmente richiesto.
Nei - .
ei successivi 30 giorni il delegato alla fase del riparto provvedera a trasmettere anche a m
€220 pec

alle parti il progetto i er
predisposto, concedendo alle stesse termi i i

o ioni > - h» CO ermine di 10 giorni H

sservazioni e nei successivi 10 giorni provvederd a depositare il progetto digdis(rib(iioniv?:t:g:'el

tenendo conto delle osservazioni rese dalle parti) in PCT.

Il delegato provvedera a predisporre il i distribuzi
' progetto di distribuzione, anche i iicre
_delega ! : e nel cas itori
abbiano provveduto a depositare, nel _termine loro concesso, [ nota di pre?:i:;zciuolnlccd clhm::ldnon
el credito,

ovvero il titolo giustificativo, escludendo dal ri i itori
. X riparto i creditori che non abbi i
. ! ano d il 6
ecutivo e procedendo, in mancanza della nots di precisazione del credito, a deteret:?::r:l?l llmdm(')lo
t credito
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sulla scorta del solo atto di precetto o di intervento,

nso dovu(o al difensore del creditore procedente sard liquidato
uello del creditore mtervenﬁg

ifica, inoltre, che il compens
riffe professionali vigenti, mentre q

St spec
riferimento ai valors medi delle ta
sara liquidato con riferimento ai valori minimi.
It Giudice dell: uzione
Dott.ssa Frandescd ZANNA
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